ZNALECKY POSUDEK
¢. 4885-075/18

O cené nemovitosti dle LV &. 453 v k.q. Vatiov, v obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Labem,

Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni  obvyklé ceny a ceny dle platného
cenového piedpisu na Zadost objednatele

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sh., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sh., & 53/2016 Sb., & 443/2016'_Sl).l a-¢.

457/2017 Sb., podle stavu ke dni 29.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Hoteni 2423/3 / _

400 11 Usti nad Labem i &4
telefon: 602 461820
e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu véetnd titulniho listu a 6 stran priloh. Objednateli se
ptedava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad Labem 3.4.2018




A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek - nemovitosti dle LV €. 453 v k.t Vatiov, v obci Usti nad Labem,
ktery si vyzadal Magistrat mésta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: aredl piistavu
Adresa ptedmétu ocenéni: Varov
" 40001 Usti nad Labem
LV: 453
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Vanov
Pocet obyvatel: 92 984

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 066,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29.3.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV ¢.453 pro k.u. Vatiov, obec Usti nad Labem
- izemni plan obce

- snimek katastralni mapy

- -aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skute€nosti a vyméry zji§téné na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Kongresové centrum ILF a.s., ICO: 63999871, Patizska 67/11, 11000 Praha -
Josefov, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Kongresové centrum ILF a.s., ICO: 63999871, Patizska 67/11, 11000 Praha -
Josefov, vlastnictvi: vyhradni

dle LV ¢.453
bfemena viz LV, prakticky nemaji vliv na cenu nemovitosti

6. Dokumentace a skuteénost

7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutdrni mésto s veSkerym zakladnim a vy$§im vybavenim.Soucasny pocet

obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 92 984. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(pfedev8im chemicky a lehky primysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regionalniho je dilezitym dopravnim uzlem (dadlnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
prekladi§tém).




Nemovitosti tvofi celek a jsou vesmés situovdny mezi fekou Labe a komunikaci Prazska,

vypadovou komunikaci z mésta ve sméru na Lovosice. Nachdzi se cca 3 km jizng od stiedu mesta

podél pozemk také prochézi Zelezni¢ni trat’ spojujici P1 ahu s Dé¢inem a Némeckem.

Ocenény jsou pozemky v celkové vyméfe 25 654 m® a pFislugenstvi tvotici ocelovy pustlesek
Zelezni¢ni vle¢ka , vyhybky, zpevn&né plochy. Ptistup je moZny z komunikace I/30 Prazska ulice
piipadné vletkou. Podle izemniho pldnu jsou pozemky vedeny jako plocha ob&anského vybaveni
komeréni zatizeni.

Na okraji ocefiovanych pozemkil se nachazi svisl4 pfistavni hrana, ktera je ve vlastnictvi Reditelstvi
vodnich cest CR. Nachazi se na levém biehu feky Labe a zajiSt'uje pfipojeni vodni dopravy. Jedna
se o betonovy objekt, ktery zvySuje vyuZitelnost pozemkii a je soudasti vefejného piistavisté Usti
nad Labem - piekladist¢ Vaitov. Neni pfedmé&tem ocenéni.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
stanoveni vyhlaskové a obvyklé ceny

9. Obsah znaleckého posudku

1. Zelezniéni vlecka
2. vyhybka

3. betonova plocha
4. pristredek

5. stavebni pozemky
6. pozemek - draha




B.ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkon( ¢.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb..

¢. 34072013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF

CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢, 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Niazev znaku

¢ P;
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 11 0,00-
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, '
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku .
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand I 0,00. -
“uzemi
4, Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva II " 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav /ptevazujici stav/
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poltem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastrélni izem{ lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech Vil 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnick4 zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamcee pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlagky:
5
Index trhu Iy =Pg* Py * Py % Py * (] + 3 P)=0,840
i=1

V ostatnich p¥ipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
: 5

Index trhu Ir=Pg*P7* Py * Py * (1+ 3 P)) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nizev znaku ¢. P;

1. Druh a ugel uzit{ stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemé&d&lstvi a \Y% 0,05

ostatni neuvedené




3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevn&né komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemku 111 0,05

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Il 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivh - bez dalich vliva 1I 0,00

7
Index polohy Ip=P*(1+3 P)=0,518

i=2 .

V pFipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve téeti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocertovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 0,435

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,518

1. zeleznic¢ni vlecka

Jednd se tii kolejové drdhy vedouci skrz pozemky. Soudasti Zelezni¢nich vietek je také vyhybka.

Vlecka je zatsténa do drahy celostatni.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 8. Drahy kolejové

Objekt Svrick drah kolejovych ostatnich, viecky
nezadlazdéné

Konstrukéni charakteristika (praZce nebo jiné prazce betonové

podpéry). ’

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 212

MnozZstvi: 1 200,00 m trasy

Nemovita véc je soudasti pozemku

Ocenéni :

Zékladni cena dle p¥ilohy &. 15: = 6 643,-

Polohovy koeficient Ks (piil. & 20 - dle v§znamu obce): y 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. . 41 - dle SKP): * 2,2120

Zakladni cena upravend cena K&m = 16 163,75

PIna cena: 1 200,00 m * 16 163,75 K&/m = 19396 500,- K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Staf{ (S): 5 roku

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 95 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 100=5,0 % _

Koeficient opotiebeni: (1- 5,0 % / 100) o 0,950

Nakladovi cena stavby CSy = 18426 675,- K¢

Koeficient pp J 0,518




Cena stavby CS = 9 545 017,65 K¢

Zelezni¢ni vle¢ka - zji¥tén4 cena = 9545 017,65 K&

2. vvhybka

Zatridéni pro potieby ocenéni ’

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 9. Vyhybky

Objekt Vyhybky

Konstrukéni charakteristika: na zelezni¢nich vle¢kach

Ka4d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 212

Mnozstvi: 1,00 ks

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Z&kladni cena dle ptilohy &. 15: = © 310 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2120

Zakladni cena upravena cena Ké&/ks = 754 292,-

PIna cena: 1,00 ks * 754 292.- K&/ks = 754 292,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 5 rokh )

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 95 roki R

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 5/100=5,0 % .

Koeficient opottebeni: (1- 5,0 % / 100) § 0,950

Ndkladova cena stavby CSy = 716 577,40 K¢

Koeficient pp * 0,518

Cena stavby CS - 371 187,09 K¢

Vyhybka - zji$téna cena ~ = 371 187,09 K¢
3. betonova plocha

Soucésti pozemkd je betonové plocha o rozloze 4 400 m’.

Zattidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika (materiglova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 211

Mnozstvi; ) 4 400,00 m? plochy komunikace

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢&. 15: = 875,-

Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce): * ; 1,1000

-6 -




Koeficient zmény cen staveb K; (pr11 .41 - dle SKP): * 2,3010

Zakladni cena upravend cena K&/m?

Pln4 cena: 4 400,00 m* * 2 214,71 K&/m>

Vypodet opoti‘ebeni linedrni metodou
Stafi (S): S rokt )
Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rokd

2214,71

Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *5/60 = 8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Betonova plocha — zji§téna cena

4. pristieSek

= 9744724-K&¢

* 0,917
= 8935911,91 K&
* 0,518
= 462880237 K&
= 462880237 K&

\Ocelovy piistieSek 6 m vysoky, pro svou velikost ocenén Jako budova, ohledng velikosti nelze

oceflovat jako vedlejsi stavbu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovéni a manipulace

Svisla nosna konstrukce: Kovova
Kad klasifikace stavebnich dé&l CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
1.NP 26,00%11,00 = 286,00
Zastavéné plochy a vysky podlaZi
Podlazi Zastavéna Ko't:str. Soudin
plocha vySka
1.NP 286,00m°  11,00m 3 146,00
Souget 286,00 m* 3 146,00
Primérnd vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3 146,00/ 286,00 =11,00 m
Primerné zastavéna plocha viech podlai: PZP = 286,00/ 1 = 286,00 m*
Obestavény prostor )
Vypodet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor -
vicdhni stavba 286,00%11,00 =, 3146,00m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
S ' Obestavény

Pod

odlaXi Typ prostor ‘
vredhni stavba NP . 3146,00 m”




Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

3146,00 m®

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(Zslt Koef. gilag:ﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dveie C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
I5. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitin{ plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatn{ . S 5,20 100 1,00 *5,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 83,20
Koeficient vybaveni K: 0,8320
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?*]: = 2231,-
Koeficient konstrukee K (dle pil. &, 10): * 1,0320
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9431
Koeficient K4 = 0,30+(2,10/PVP); * 0,4909
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 4 0,8320
Polohovy koeficient K (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (ptil. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 064,25

PIn4 cena: 3 146,00 m’ * 2 064,25 K&/m®

6 494 130,50 K¢




Vypodet opotitebeni linearni metodou

Staif (S): S roki )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roku

Piedpokladana celkova 2ivo£nost (PCZ): 60 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 5/ 60 = 8,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100) *

0,917
Nakladova cena stavby CSy = 5955117,67 K&
Koeficient pp l 0,518
Cena stavby CS = 3 084 750,95 K&
PristfeSek - zjiSténa cena = 3 084 730,95 K¢
5. stavebni pozemky
Pozemky tvofi jednotny celek.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,518
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vliv{ pozemku
Nizev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace _
3. Ztizené zikladové podmi nky: Neztizené zakladové podminky [I 0,00
4. Chréanénd tzemi a ochranna pasma: Chranénd krajinna oblast v 1. 4 111 -0,03
2. z6né, nebo narodni park ;
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezent uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vliva I1 0,00
6
Index omezujicich vlivg TIo=1+Y P;=0,970

i=1
Celkovy index [ =1, * Io *'Ip = 1,000 * 0,970 * 0,518 = 0,502

Stavebni pozemky zastavéné plochy

a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené '

Prehled pouzitych Jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z4akl. cena Upr. cena
[I((“:;’mz] Index  Koef [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 066,- 0,502 535,13
L_ Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

-9-




~§ 4 odst. 3 a4, komereni 1 066,- 0,980 1,000

-10 -

islo [m?] [K&/m’] [K¢| « '
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 530/1 6 576 535,13 3519014,88 ' -
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 531 13 535,13 6 956,69
nadvofi i
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 532 142 535,13 75 988,46
nadvofi *
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 533 222 535,13 118%798,86 -
nadvorii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 534 298 535,13 159 468,74 . _
. nadvofi '
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 538/1 6 838 535,13 3659218,94 :
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 538/3 1 200 535,13 642 156,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 538/4 5 006 535,13 2678 860,78
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 538/6 988 535,13 528 708,44
Stavebni pozemky - celkem 21 283 11 389 171,79 '
Stavebni pozemky - zji§téna cena = 11 389 171,79 K¢ : '
6. pozemek - draha
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného * ‘
prostranstvi a drah
11 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace [V tridy -0,25 ‘
-(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2..Charakter a zastavénost hzemi ‘
II' 'V kat. tizemi mimo sidelni &4sti obce v zastavéném Uzemi obce -0,05
P3. Povrchy .
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
IT Bez dalgich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
IIT Stavba pro komeréni vyuziti (Cerpaci stanice pohonnych hmot, 1,40
obéerstveni, parkovigts. . .)
4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,980
i=1
Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
TNy pr Z4kl. cena ) *Upr. cena
Zattidéni [Ké!mz] Koeficienty [Ké/m?|
§4 0dst.32a4- stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné neprist., .
komeréni "8

1 044,68




. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ : Nazev &islo [m?] [K&/m?| (K&
§ 4 odst. 3 a4, drdha 535/1 6 838 1 044,68 7143 521,84
komeréni ‘ :
Ostatni stavebni pozemek — celkem 6 838 7 143 521,84
" Drdha - zji§tén4 cena = 7143 521,84 K&
|
i
|
|
-11-




C. REKAPITULACE
- 1. Zelezniéni vletka 9 545 017,70 K& )
2. vyhybka 371 187,10 K&
3. betonova plocha ‘ 4 628 802,40 K¢&
4. piistfesek 3084 751,- K¢
5. stavebni pozemky 11389 171,80 K¢&
6. draha 7143 521,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 36 162 451,80 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 36 162 450,- K¢

slovy: TficetSestmiliontijednostoSedesatdvatisicétyFistapadesat K¢
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Cena obvykla

Cena obvykld se stanovuje porovnanim. Porovnani pozemkii bylo provedeno s pozemky

nabizenymi na realitnich serverech pro oblast Usti nad Labem. Odlignosti upraveny koeficienty.

Pro nedostatek nabizenych obdobnych nemovitosti pro piislusenstvi pouZita vyhlaskova metoda.

Ocefiovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: . UL - Chuderov
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikost 0,90
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni . 1,00
K5 Celkovy stav, vyuziti 1,00
K6 Pristup 1,00 '
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1457 K¢ 0,89 1298 K¢
Nazev: UL - Severni Terasa
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukee pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikost 0,95 \
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
KS Celkovy stav, vyuziti 1,10
K6 Pistup 1,30
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
300 K¢ - 1,48 444 K¢
Nazev: UL — Havirska
Popis: viz piiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikost 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

-13 -
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K5 Celkovy stav, vyuZiti 1,00
K6 Pristup 1,20
7z davodnéni koeficientu K.:
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravend cena
900 K¢ 1,03 923 K¢
Nizev: UL - Krasné Brezno
Popis: viz pfiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 7droj: inzerce
K2 Velikost 0,90
K3 Poloha . 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
KS Celkovy stav, vyuziti 1,00
K6 Pfistup 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
670 K¢ 1,17 781 K¢&
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 444 K¢&/ks
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 862 K¢é/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1298 Ké/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé p¥imého porovnani ,
Priimérna jednotkové cena ocetiované nemovité véci 862 Kc/ks
Vysledna porovndvaci hodnota - 862 K¢~ -
Cenazalm2 ......ooovevivvuvennnnnn.., 862,-K¢
Celkova cena pozemkd ............... 862,-* 25 654 m2 =22 113 748,-K¢&
Celkem
1. Zelezniéni vlecka 9545 017,70 K¢
2. vyhybka 371 187,10 K¢
3. betonova plocha 4 628 802,40 K¢
4. ptistiesek 3084 751,- K¢
5. pozemky 39 743 506,20 K¢
Celkem .
- 14 -




C. REKAPITULACE
\})’}sledné cena - celkem: 39 743 506,20 K¢
| Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 39 743 500,- K&

slovy: Tficetdevétmi1ionﬁsedmsetétyficettf'itisicpétset K¢
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V Usti nad Labem 3.4.2018 9 EZal

Mgr. Ota Zeman : o
Hofteni 2423/3 ’
400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820
. . e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovino programem NEMEXxpress AC, verze: 3.9.5,

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako zﬁalecjmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 30.kvétna
2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 4885-075/18 znaleckého deniku.

-16 -
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List vlastnictvi ¢. 453 Stranka &. 1 z2

Vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kat. uzemi: 776807 Vanov List vlastnictvi: 453

A Oprdavnéné subjekty (jméno nebo ndzev a adresa)

Identifikdtor © Podil

Vlastnicke pravo .
Kongresove centrum ILF a.s., Pafizskd 11, &.p.67 63999871 1/1
11000 Praha - Josefov

—_—— e = = = i

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra{m?] Druh pozemku Zpuisob vyuZili Zpiisob ochrany
530/1 6576  ostatni plocha jind plocha pamétkové chranéné tzemi, rozséhlé
chranéné tizemi
531 13" zastavéna plocha a nadvoFi zbofeniste pamatkové chranéné Gzemi, rozsihlé
chranéné izemi
532 142 zastavéna plocha a nadvofi zbofenisté pamétkove chranéné Nizemi, rozsihlé
chranéné nizemi
533 222 zastavéna plocha a nadvof{ zbofeni§té pamatkové chranéné (izemi, rozsahlé
chrénéné izemi
534 298  zastavéna plocha a nadvofi zboFenisté pamatkoveé chranéné tizemi, rozsihlé
chranéné Gzemi
535/1 6838 ostatni plocha dréha pamatkové chranéné (zemi, rozsahlé
chranéné Gzemi
538/1 4371  ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkoveé chranéné tizemi, rozsahlé
chranéné tizemi
538/3 1200  ostatni plocha manipulaénf pl. pamatkové chranéné Gizemi; rozsahlé
chranéné (zemi
538/4 5006 ostatni plocha manipulaéni pl. pamdtkové chrdnéné izemi, rozsahlé
. chranéné Gizemi o
538/6 988 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkové chranéné (zemi, rozsahlé
chranéné (izemi
Bl Jindg prava - Bez zapisu ‘
+C Omezeni viastnického prava
’ Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost K
* Vécné biemeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/6
ze dne 20.3.1997,pravni G&inky vkladu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném biemeni V3 747/1997
pravni aéinky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécné bfemeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/1
ze dne 20.3.1997,pravni ti€inky vkladu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném bi‘emeni V3 747/1997
pravni u€inky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécené bifemeno cesty 5
0S:Reditelstvi vodnich cest CR 1C0:67981801 Par.:535/1
spotivajici v pfistupu a pfijezdu k p¥istavni zdi v p¥istavu Vaiov a uzivéani pozemku jako pfijezdovou
komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu &. 505-308/2009
Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 26.08.2009
pravni G¢inky vkladu prava: 29.09.2009
* Véené bremeno cesty 5
0S:Reditelstvi vodnich cest CR 1C0:67981801 Par.:538/4 S
spodivajic v pFistupu a pfijezdu k ptistavni zdi v pfistavu Vatlov a;uzivani pozemku jako pifjezdovou *
- komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu &. 505-308/2009
Listina Smlouva o z¥izeni v€cného biemene - beztiplatns ze dne 26.08.2009

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/Iv.aspx?id=731864510 25.1.2018
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List vlastnictvi ¢. 453

pravni G¢inky vkladu prava: 29.09.2009

D Jine Zapisy

- Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly g jine podkiady =dpisu
Listina

* Smlouva o vécném biemeni V3 747/1997

POLVZ:50/1997

. * Smlouva kupni ze dne: 04.04.2007
Pro: Kongresové centrum ILF a.s., ParfZska 11, é.p.67
11000 Praha - Josefov
* Smlouva kupni  ze dne: 29.04.2008
Pro:  Kongresové centrum ILF a.s., Patizska 11, £.p.67
11000 Praha - Josefov
* Smlouva o zi'izeni vécného bitemene - beziiplatnd  ze dne: 26.08.2009

— - — - a

Z - 8500050/1997

F Bonitni dily - Bez zépisu

i — — == — ==

Vyhotoveno v aplikaci Portal KN

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/lv.aspx?id=731864510

L. V- 1527
RC/ICO 63999871
L. V-2677
RC/ICO 63999871
V-4327
Vyhotoveno25. 1. 2018 12:29

Stavk dar:31, 12. 2017 0:00
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Prodej komeréniho pozemku 4 290 m?, Chuderov, okres Usti nad Labem « Sreality.cz

e AP Gl ¥
(g AL \‘:.' S AL QS TLTEN 3 U '_:;1 © Seznam.cz, a.8., ® OpenSireetivap MW,C&

Prodej komeréniho pozemku 4 290 m?
Chuderov, okres Usti nad Labem

6250 000 K& (1 457 K& za m?)

Nabizime pozemek o celkové rozloze 4 290 m2 s projektovou dokumentaci na vystavbu objektu pro
skladovaci a kancelafské prostory v Chuderové, okr. Usti nad Labem. Na pozemku je postavena
zakladova deska. Pro stavbu jsou jiz zrealizovany v8echny piipojky inzenyrskych sfti - elekttina, vodz-a,
kanalizace, plyn. P¥{stup na pozemek je z vefejné komunikace. Soucasti prodeje (resp. kupni ceny) je

kompletni projektova dokumentace pro vystavbu komeréniho objektu se skladovymi a kancelarskymi’

plochami.
Celkové cena 6 250 000 K& za Plocha pozemku: 4290 m?2
nemovitost, + provize RK )
Datum nast@hovani:  thned
Cena za m2 1457 K¢
Voda: Détkovy vodovod
Pozndmka k cené: uvedena cena zahrnuje
DPH Elektiina: 400V
1D zakdzky: usg7008 Doprava: Silnice, Autobus
Aktualizace: 29.03.2018
Umisténi abjektu: Centrum obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam udetfi starosti, penize i as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Chuderov (164 m)
Vlak: Usti nad Labem hlavni nadrazi (3418 m)
“Bankomat: Bankomat CSOB (1477 m)
Pogta:  Posta Usti nad Labem 11 - Ceska posta, s.p. (1477 m)
l.ekaina: Lékarna Stitbrniky (1477 m)
Sportovists:  T-CLUB, s.r0. (2702 m)
Restaurace:  Restaurace Na Kopedku (824 m)
Obchod: ESO Market - Petr Kune$ (1222 m) ¥
Skola: 28 Usti nad Labem, Mirova (1529 m)

Kontaktovat:

ZOLTAN MODROCZK]
Q Tel.: +420 475 201 660

&7 Mobil: +420 606 685 618
7 Email: modroczki@finosa.com
FINOSA REALITY

|F_l'__~h- SAl  vanigkova 1112/27, 40001 Usti nad Labem-centrum
—- http://www.finosa.com

Vice o spole€nosti »

T g v e
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Prodej komeréniho pozemku 10 770 m?, Usti nad Labem - Usti nad Labem-Severni Terasa, okres Usti nad Labem ¢ Sreality.cz

_SREALITY.C2S

wawed’

o N . Mevecz

Prodej komeréniho pozemku 10 770 m?

. Usti nad LLabem - Usti nad Labem-Severni Terasa, okres Usti
© nad Labem

3231000 K& (300 K& za m?)

Prodej pozemku pro komer&ni vystavbu o velikosti 10.770 m2, InZenyrské sité - voda, elektfina, plyn a

kanalizace jsou na hranici pozemku. Projekt pfijezdové cesty je v procesu vydani stavebniho povoleni.

Celkova cena: 3231000 K¢ za Aktualizace: 02.02.2018
nemovitost S
Umisténi objektu: Centrum obce
Cena za m= 300 K&
Plocha pozemlku: 10770 m? £
Poznénika k cené: VEetné provize a
pravnich sluzeb Doprava: Silnice, MHD, Autobus
ID zakdzky: 024-N02196

St&hujete se? Mrknéte na 10 rad, které vadm usetfi starosti, penizei éas.

Kontaktovat:

Martin Smolik
Mobil: +420 731 618 489
Email: martin smolik@re-max.cz

RE/MAX G8 Reality

Miroveé namésti 109/33, 40001 Usti nad Labem-centrum
https://www.remax—czech.cz/reaIity/re-max—gB—reaIity-6/
Vice o spoleénosti »

III“Fﬁs:h'www.sreaIity.cz/detail/prodej/pozemek/komercni/usti—nad-labem-usti-nad-labem-severni-lerasa-/37974262681‘3&mg=0&1‘uIIscreen=faIse
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b, 4. 2018 &niho pozemku 15 938 m?, Havifska, Usti nad Labem - Usti nad Labem-mésto - Sreality, o,
Prode] komer b

Mazvica

& Seznamez as & OpenSireelMap

Prodej komeréniho pozemku 15 938 m?
Havitska, Usti nad Labem - Usti nad Labem-mésto

14344 200 k& (900 K€ za m?)

Nabizime Vam stavebni pozemek 16 000 m2 uréeny pro komeréni nebo rezidendni vystavbu v Usti nac

Lahem,
Jedn4 se o mirns svazity pozemek, nachézejici se v komer&ni zéné Usti nad Labem -V&ehotice, ul.

Havifska. K pozemku je schvélena piijezdova komunikace a sité jsou na jeho okraji. Jedna se o
celistvou plochu. Pozemek soused s vyznamnymi obchody a prodejci vozidel. K pozemku bylo vydano

7.9.2011 UR na vystavbu nakupniho centra, skladajiciho se ze 2 prodejnich hal, parkovigté a v pfipadé

zajmu i pro vystavbu solitérnich rodinnych domi; je mozna zména whradné na komer&ni Ggely. UR na
nNapojeni pozemku na silnici 1/30 (ul. Havifska) bylo Fadng prodiouzeno a je platné. Veskera povolent
dotéenych organi jsou vyfizend a jsou jiz zajistény kapacity pfipojek inZenyrskych siti. Pripojeni
budoucich staveb a rezervace pfikonu k rozvod(im elektrické sits bylo jiz uhrazeno. Do konce dubna

" 2018 nabizime prostrednictvim nadeho partnera Urokové sazby ogl 2,09 % p.a. Vice informacf Vam

sdéli nas specialista na prohlidce.

Celkova cena: 14 344 200 K& za Aktualizace: 23.03.2018" K
nemovitost (k jednani)
Plocha pozemku: 15938 m2
Cena za m# 900 K¢&
] I zakazky: 43184

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uset¥f starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:
- Ing. Viadimir Pulchart, MBA

B o TS -
e Tel: 800 103 010
‘ Wi Mobil: 800 103 010

Email: zakaznicky.éervis@rksting.cz

. Realitni kancelaf STING

STING ulice Budéjovicks 1523/9a, 14000 Praha - &4st obce Michle
htrp://www‘rksting.cz
Vice o spole&nosti »

|
1:st:hﬁ..\«\i«r\n\w.srf-:aljly.cz/detaiI/prodej/pozemek/komercni/usti-nad-labem-usti-nad-labem—me-sto-havirskam 822908508#img=0&fullscreen=false




i Prodej komeréniho pozemku 9 200 m?, Usti nad Labem - Krasné Bfezno, okres Usli nad Labem - Sreality.cz

SREALITY.C2
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Zezikd

.

©Seznamez as OpenStreelhap

Mavpcz

Prodej komeréniho Pozemku 9 200 m?
Usti nad Labem - Krasné Biezno, okres Ustf nad Labem

6164 000 K¢ (670 K& za m?)

fizeni- mala a stfedni vyroba. Pozemek bude oddélen

geometrickym planem Veskeré sité na hranici pozemku,

Celkova cena 6 164 000 K& za Umisténi objekiu: Okraj obce
nemovitost, véetné
provize, véetn& pravniho Plocha pozemkuy: 9200 m2
servisu Elektiina: 230V, 400V fho
Cena za m? 670 K&
10 zakdzky: 2018007
Aktualizace: 12.03.2018

Stehujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetii starosti, penize i ¢as.

004
V okoli najdete- . L
Bus MHD:  Zezicka (161 m) - 013
Viak:  Usti nad Labem sever (978 m) . ) .oads
Bankomat:  Bankomat Ceské spofitelny (473 mn)
Posta: Posta Usti nad Labem 7 - Ceska posta, s.p. (393 m) . %

Leékdrna:  Lékarna Remedium HS (473 m)
SPoItoviste:  Aredl Vétruge (2932 m)
Restaurace:  Restaurace Ve Skolce (186 m)
Obehod:  Xuan Nam Pham (186 m)
Skola: 78 Usti nad Labem, Anezky Ceské (60 m)

Kontaktovat:

- Laurinova Iveta
{'_-'-'-;*, Tel.: +420 800 226 611 li se
jﬁﬂﬁ* Mobil: +420 777 039 470

Email: ]aurmova@dlskontreaIity.cz

DISKONT Reality

Masarykova 457/4, 46001 Liberec I-Staré Mésto
http://www.diskontreality.cz

Vice o spoleénosti » -

ly.Cz/detail/prOdej/pozemek/knmprpni/..o;; T
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