ZAPIS Z JEDNANI - PREKLADISTE MINERALNICH OLEJ0 VANOV

Uéastnici:

Mésto Usti nad Labem:

Ing. Véra Nechybova, primatorka mésta,
MUDr. lifi Madar, naméstek primatorky

Kongresové centrum ILF a.s.:
MUDr. Lukas Pelech
Mgr. Frantisek Kucera

1. Zastupcdm mésta byl pfedan ndvrh rozpracovaného posudku, zpracovavany znaleckym
Ustavem Equity Solutions Appraisals s.r.0., znéhoZ vyplyva trini cena celého komplexu
pFistavi$té Vanov ve vy$i 110 106 000, 00 KE. Zastupci KCILF budou pozadovat kupni cenu
stanovenou znaleckym posudkem.

2. Zastupci mésta avizuji, Ze musi byt jesté provedeno posouzeni posudku pracovniky odboru
dopravy a majetku. Zdstupci mésta navrhuji kupni cenu ve vysi cca 70 000 000,00 Kc.

3. Nasledné probéhlo cenové jednani a posuzovani vyse kupni ceny i s ohledem na moZnosti
vyuziti pozemku pro dalsi ucely (byty, ubytovaci kapacity, oblanské vybavenosti a mariny —
prodévajici ma k disposici studii, kterou pfeda event. méstu). Dalsi soudasti trini ceny je i
vlecka, kterd by se dala vyuZit jako doprava z nadraZi do této oblasti.

4. Na zakladé jedndni se obé strany shodly na kompromisni cené 89 000 000,00 K¢. Zastupci
mésta avizovali, Ze se jedna toliko o navrh, nebot koneéné slovo pfislusi Zastupitelstvu mésta
Usti nad Labem, které o véci bude rozhodovat.

5. Zastupci KCILF se zavazali zpracovat navrh kupni smlouvy, do které se zavazali zapracovat
splatkovy kalendar tak, Zze po prfevodu nemovitosti v katastru nemovitosti bude provedena
Uhrada 20% kupni ceny = 17 800 000 K¢.

Zbytek kupni ceny bude uhrazen v nasledujicich ¢tyfech roc¢nich splatkach ve vysi 17 800 000
Ké.

6. Zastupci mésta budou KCILF informovat o dalsim postupu. Projednaji tento navrh na
nejblizsim jednani Rady mésta.

Zastupci KCILF ndsledné pfipravi navrh kupni smlouvy k projednani v organech mésta, tak aby
mohl byt tento zamér pfedloZen na jednani Zastupitelstva mésta dne 25. 4. 2018.

V Usti nad Labem, dne 22. 3. 2018

Statutarni mésto Osti n.L. é centrum ILF a.s.

Ing. Véra Nechyhaovai Dr, Luka$ Pelech

MUDr. Jifi Madar Jifi, MUDr. Magr. Frantisek Kuﬁg
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List vlastnictvi &. 453 Stranka ¢. 1 z 2

Vypis z katastru nemovitosti

Obec: 554804 Usti nad Labem Okres: 3510 Usti nad Labem
Kat. Gzemi: 776807 Vaiiov List vlastnictvi: 453
A Oprdvnéné subjekty (jméno nebo ndzev a adresa) Identifikator Podil

Vlastnické pravo
Kongresové centrum ILF a.s., Patizska 11, ¢.p.67 6399987
11000 Praha - Josefov

1 1/1

B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m?] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
530/1 6576 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné Gzemi, rozsahlé
chranéné tizemi
531 13 zastavéna plocha a nadvoii zbofeni§té pamatkové chranéné (izemi, rozséhlé
chranéné azemi
532 142 zastavéna plocha a nadvoii zbofenisté pamatkové chranéné izemi, rozsahlé
chranéné Gzemi
533 222 zastavénd plocha a nadvoti zbotenisté pamatkové chranéné Uzemi, rozsahlé
chranéné tzemi
534 298  zastavéna plocha a nadvoti zbofenisté pamatkové chranéné Gzemi, rozsahlé
chranéné uzemi
535/1 6838 ostatni plocha draha pamatkove chranéné azemi, rozsahlé
chranéné tzemi
538/1 4371 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkoveé chranéné Gzemi, rozsahlé
chranéné Gzemi
538/3 1200 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkové chranéné Gzemi, rozsahlé
chranéné uzemi
538/4 5006 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkové chranéné uzemi, rozsahlé
chranéné tzemi
538/6 988 ostatni plocha manipulaéni pl. pamatkové€ chranéné zemi, rozsahlé
chranéné tzemi
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni viastnického prdava
Typ v=tahu
Oprdvnéni pro Povinnost K

* Vécné bi'emeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/6
ze dne 20.3.1997,pravni téinky vkladu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném biemeni V3 747/1997
pravni uCinky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécné bi‘emeno chiize a jizdy
Par.:530/2 Par.:538/1
ze dne 20.3.1997,pravni G¢inky vkladu ke dni 20.3.1997.
Listina Smlouva o vécném bFemeni V3 747/1997
pravni uc¢inky vkladu prava: 12.05.2008
* Vécné bifemeno cesty
OS:Reditelstvi vodnich cest CR IC0:67981801 Par.:535/1
spocivajici v ptistupu a ptijezdu k pristavni zdi v piistavu Vafiov a uZivani pozemku jako ptjezdovou
komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu &. 505-308/2009
Listina Smlouva o zi'izeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 26.08.2009
pravni u€inky vkladu prava: 29.09.2009
* Vécné bifemeno cesty
OS:Reditelstvi vodnich cest CR IC0:67981801 Par.:538/4
spoCivajici v pifstupu a pifjezdu k pfistavni zdi v pfistavu Vailov a uZivani pozemku jako ptijezdovou
komunikaci, v rozsahu dle geometrického planu ¢. 505-308/2009
Listina Smlouva o zFizeni vécného biemene - bezaplatna ze dne 26.08.2009

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/lv.aspx?id=731864510

25.1.2018
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pravni Géinky vkladu prava: 29.09.2009

Stranka ¢. 2z 2

D Jine Zapisy

- Bez zipisu

E Nabyvacti tituly a jiné podklady =dpisu
Listina

* Smlouva o vécném b¥emeni V3 747/1997

* Smlouva kupni ze dne: 04.04.2007

Pro:  Kongresové centrum ILF a.s., PaFizska 11, €.p.67

11000 Praha - Josefov
* Smlouva kupni ze dne: 29.04.2008

Pro: Kongresové centrum ILF a.s., PafiZska 11, ¢.p.67

11000 Praha - Josefov

POLVZ:50/1997 Z - 8500050/1997

* Smlouva o zi‘izeni vécného bifemene - beziiplatnd ze dne: 26.08.2009

o V- 1527
RCICO 63999871
o V- 2677
RCAICO 63999871
V-4327

F Bonitni dily

- Bez zapisu

Vyhotoveno v aplikaci Portal KN

http://mapy.mag-ul.cz/portalkn/agend/sestavy/lv.aspx?id=731864510

Vyhotoveno:25. 1. 2018 12:29
Stav k daru:31. 12, 2017 0:00

25.1.2018



MAGISTRAT MESTA USTi NAD LABEM

VELKA HRADEBNI 8 401 00 USTi NAD LABEM

ODBOR INVESTIC A UZEMNIHO PLANOVANI
ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI Krajsky tifad Usteckého kraje
Odbor zivotniho prostiedi a Z

Velka Hradebni 3118/48

400 02 Usti nad Labem
VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE EVID. &. NASE ZNACKA VYRIZUJE/ LINKA V USTi NAD LABEM
19.9.2017 149052/2017 MM/OIUP/OUP/426/2017 Mgr. Nepivoda / 1651  9.9. 2017

»Logistické centrum — prekladi§té mineralnich oleju Variov* na p.p.&. 535/1, 538/4, 538/6,
530/1, 538/1, 534, 631, 633, 532 k.u. Varov* — tzemné planovaci informace ve smyslu ust. §
21 odst. 1) pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon — informace pro potfeby EIA

Zadost obsahuje dostate&né nalezitosti k poskytnuti izemné planovaci informace o podminkach vyuzivani
Uzemi a zmén jeho vyuziti.

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola f) se p. p. €. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1,
534, 531, 533, 532 k.u. Variov nachazi v zastavéném Uzemi z &asti na prestavbové plose P17-3
se zpUsobem vyuziti ,OV-K plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni plo§né rozsahla“ a
z Casti na stabilizované plo$e ,DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni“.

OV-K plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni plo§né rozsahla
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obCanské vybavenosti plosné rozséhlejsi vétsinou
s vysokymi ndroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy a areély, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m2 odbytovych ploch
- kultumi zafizeni komercniho charakteru, vystavni sély a areély
- spoleéenska a zabavni stiediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pripustné
- ostalni ubytovaci zafizeni
- vergjné ubylovani a stravovani
- pfekladisté spajené s vefejnym piistavem
d) podminky funkcniho a prostorového uspofadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastaviteiné plochy bude vymezena plocha
vefejneho prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- vlastni stavby a zafizeni nenarusi krajinny réz a svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i okolni krajinu, zajisti respektovani stavajicich
tras a ochrannych pasem technické infrastruktury
e) nepripustné
- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a &innosti
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a éinnosti

DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni
a) prevazujici ucel vyuZiti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pripustné
- plochy pro provoz a tdrzbu vodni cesty (napfF. pfistavy, prekladisté, zdymadia,
plavebnich komory, jezy v¢. ndspu, zafezd, opémych zdi)
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zeleri
- odstavné a parkovaci plochy, garaze

TELEFON +420 475271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou

¢) podminéné pripustné

- nezbyina zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- vefejné stravovani, ubytovani a obchodni zaffzeni souvisejici s hlavni funkci
d) nepripustné

- v8echny ostalni vy$e neuvedené funkce a Sinnosti

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola j) je pfedmétna plocha soudasti prestavbové
plochy P17-3, jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi a prokaze
moznost vyuziti plochy pro danou funkci z divodu existence ochrannych pasem technické a
dopravni infrastruktury, s cilem provéfeni urbanisticko-architektonické koncepce feSeni
v zavislosti na feSeni dopravni a technické infrastruktury pfedmétného Gzemi. Uzemni studie
bude zpracovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

Dle Uzemniho planu Usti nad Labem — kapitola m) je pfedmétna plocha souéasti architektonicky
a urbanisticky vyznamné plochy, pro kterou mize architektonickou &ast projektové dokumentace
vypracovavat jen autorizovany architekt.

Upozorfiujeme, Ze pfedmétna plocha je sougasti CHKO Ceské Stfedohofi, ochranného pasma
nemovité kulturni pamatky hradu Stfekova a nachazi se v blizkosti narodni pfirodni pamatky
Vrko€.

Zaver: P. p. €. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1, 534, 531, 533, 532 k.G. Variov je soucasti
prestavbové plochy P17-3 se zplsobem vyuZiti ,,OV-K plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni plo$né rozsahla“ a stabilizované plochy ,DI-V plochy dopravni
infrastruktury vodni“. Pfipustné/podminéné pfipustné vyuZiti ploch ,OV-K plochy
obanského vybaveni — komeréni zafizeni plo$né rozsahla“ a ,DI-V plochy dopravni
infrastruktury vodni“ neumoziiuje realizaci zaméru ,Logistické centrum — piekladi§té
mineralnich oleji Vanov“ na p.p.¢. 535/1, 538/4, 538/6, 530/1, 538/1, 534, 531, 533, 532 k.u.
Vaiov", zamér neni spojeny s vefejnym pfistavem.

v w g

Zamér byl na zakladé zadosti Spolku Ob&ané Variova ze dne 15. 9. 2017, zafazen do
programu jednani Zastupitelstva mésta dne 20. 9. 2017 (viz pfiloha - Usneseni
Zastupitelstva mésta ¢. 458/17).

Soulad zaméru s vydanym Gzemnim planem, s cili a tikoly izemniho planovania s
pozZadavky dle stavebniho zdkona posuzuje v souladu s § 90 stavebniho zékona pfislusny

stavebni tfad v tUzemnim Fizeni.

Poskytnuta tzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani v souladu s § 21 odst.
3 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zné&ni
pozdéjSich predpisu.

S pozdravem

Ing. Eva Sartnerova
vedouci Odboru investic a Gzemniho planovani
Magistratu mésta Usti nad Labem

Pfiloha

Zakres predmétnych pozemku v katastralni mapé

Vyiez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Koordina&ni vykres

Vyiez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Viykres zakladniho &lenéni uzemi
Vyfez z Uzemniho planu Usti nad Labem — Hlavni vykres

Usneseni Zastupitelstva mésta ¢. 458/17 z 21. zasedani dne 20.9.2017

Na védomi: Odbor zZivotniho prostiedi MmU

TELEFON +420 475 271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz
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Cisle <% Typ  Budova Vymeéra Lv  Druh Ndzev k..  Kodk i,  Vlastnici Typy viastnikli I Zp. ;yuiin' IV K tfii PV ki pi

PKN 6576 ostat.pl, Vanov 776807 Kongrescye cemteum [iF a,5. PO jing plocha

PKN 13 zast. pl. Vafioy 776307 Kongresové centaum ILF a.s. PO zborenisté

PN 142 zast. pl. Vanov 776807 Kongresové <entrum ILF a5, PO zbofenisté

PKN 222 zast, pl.  Vafov 776807 Kongresové centrum ILF a.5. PO zborenisté

PKM 298 zast pi Vvanhov 776807 Kongrescweé certrum [LF 2.5 PO zbarenidté

P 5338 ostat,nl. Vahov 776807 Kongresove centrum ILF a5, PO rdha

PRI 4371 ostat.pl. vafioy 776807 Kongresove centom jLF a.s, PO manp.naéni pfocha

PKRN 560€ ostat.ol. Vahov 775807 Kongrescvé centrum [iF a.5 PO manipalalii piocha

PKMN 988 astat.pl. Vahow 776807 Kongresové centsum ILF a.5. PO manipulaéni placha

Zaktader sideln tennotkal

15391013 {hramca feseneho Gzenu?

21 Ipofaske FUN
1ir {Hrance <atastrdimich szem,

52614 {Parcely

1340013 {pfirount lesn oblast)
11339015 (bioregion)

31720012 fhiachora}

11020013 (zeny CHKO}
10989013 {chranéna krajinna ablast)

11740033 {scrwanné pasme aemavits kulturpi Damétky)
11590013 (ar<i

iogicks nalezi§ig)

12753013 {cchrann
1534E013 {oblast ira
15941013 (colast Ywajiného rizu)

smo 2elezniéni tratd)

éhe razu)

1594E0332 (ablast ‘rajindhc razu)
15341013 (aplast xrauného razu)
15418013 (hramce Zastavénéino dzemi k 11.11 2011)

4 el (ptochy ofestaved a zastavitelnycn ploch)

(funieéni ayp

LELEFON +420 475271 111 INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz
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UPUL KOORDIMACNI VYKRES <= commen, I
UPUL HLAVNI WKRES ~ —
Nové izemni plany .-
Zmény dzemnlch pland -
Zmeény dzemnich pland - rastr P
Uzemmi pidny oba
Uzemnd pliny obdi - Hlavni vykresy
Uzemni plény obd - Sirsi vztahy
Uzernni @any obdi - Technickd infrastniktura
Uzemni ptény obd - Organizace Uzem( -

Tiyamni niAnv Ahr - Nanrava

—

“ A
‘é’: o |__~::1

L -

%

N

I A \[Inenio Uk ijas
=T
Ao = A

Shh A\

z8

PUPFL.

\,““\' - 1; )
. L, 8
4 \.?_I/

B

=y

PUPFL

TELEFON +420 475 271 111

INTERNET: http://www.usti-nad-labem.cz




7
b
D
(2]




Hlavka Petr, Ing.

Od: Tereza Hnétkova <hnatkova@equitysolutions.cz>

Odeslano: 4. dubna 2018 18:03

Komu: Hlavka Petr, Ing.

Kopie: lukas.pelech@kcilf.cz; kucera.czech@seznam.cz; Ing. OldFich Drapela; Katefina
Vejmelkova; Jan Attl; Madar Jifi, MUDr.

Predmét: Odpovédi na pfipominky k posudku k. 4. Variov

Dobry den,

posilam reakci na pfipominky ke znaleckému posudku k. . Vanov:

Pozemky podle uzemniho planu odpovidaji charakterem komerénim pozemkim s pfevazujicim vyuzitim jako plochy
obcanskeého vybaveni komeréni zafizeni. Z tohoto diivodu jsou ocenény jako komeréni pozemky. Pro ucel ocenéni byly
vybrany pozemky na vy$si cenové hladiné v $iréi lokalité mésta Usti nad Labem, a to z toho diivodu, Zze s pozemky sousedi
pfistavni hrana, ktera zvySuje vyuzitelnost komerénich pozemk( (plochy ob¢anského vybaveni komeréni zafizeni i plochy

dopravni infrastruktury). Srovnavaci pozemky pro porovnavaci metodu odpovidaji charakterem jako pro plochy ob¢anského
vybaveni komercni zafizeni, tak pro plochy dopravni infrastruktury.

Na pozemcich je jiz vybudovana zelezni¢ni viecka, vyhybka, betonové plochy a postaven ocelovy pfistfe$ek. Viecka prosla
v roce 2013 rekonstrukci. Jelikoz je vyhybka soucasti vliecky, je uvazovan stejny rok podéatku jejiho vyuzivani. Po
rekonstrukci je jejich Zivotnost podle ocefiovaci vyhlasky stanovena na 100 let. Opotfebeni je tedy kalkulovano od roku
2013, kdy byla provedena rekonstrukce. Znalecky Ustav mél k dispozici dokumentaci ohledné vystavby Zelezniéni vlecky
"Vnitini prfedpis o organizovani vle¢ky a drazni dopravy na vle¢ce" vydani 21 .6. 2013 a "Pfipojovy provozni fad pro drahu -
vleku" taktéz z roku 2013, z néhoz vychazi pouzité udaje.

Takeé pfistfesek prosel v roce 2013 rekonstrukci, a proto je uvazovano opotfebeni od tohoto roku. Betonové plochy byly dne
dostupnych informaci rekonstruovany a rozsifeny také v roce 2013. Po rekonstrukci je jejich zivotnost podle ocenovaci
vyhlasky stanovena na 60let.

Dékuji a preji hezky den

Bc. Tereza Hnatkova
valuation analyst

Equity Solutions Appraisals s.r.o. - znalecky ustay
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00, Czech Republic
tel: +420 728 313 660



Magistrat mésta Usti nad Labem — Odbor dopravy a majetku

Vypis z usneseni

4. zasedani Majetkové komise
konané dne 9. dubna 2018

42/2018
Nabyti pozemkii v k. i. Varnov

Majetkova komise po projednani

A) doporucuje

1) souhlasit s nabytim pozemki p. €. 530/1, 531, 532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4,
538/6 vk. 1. Var“iov, od spole&nosti Kongresové centrum ILF a.s., IC: 63999871, za
cenu 89.000.000,- K¢&.

Michal FiSer
tajemnik MK

MAGI$TR£’\T
MESTA USTI NAD LABEM
Odbhor dopraYy a majetku
-11-



Magistrit mésta Usti nad Labem — Kancels¥ tajemnika MmU

Vypis z usneseni

7. (mimo¥4dné) jednini Rady mésta Usti nad Labem,
konané dne 13. 4. 2018

232/18
Nabvti nemovitosti v pristavu Vanov

Rada mésta po projednani

A)souhlasi
1. s nabytim pozemki p. &. 530/1, 531, 532, 533, 534, 535/1, 538/1, 538/3, 538/4,
538/6 v k. 0. Vatiov, od spole¢nosti Kongresové centrum ILF a. s., IC: 63999871,
za podminek:
a) kupni cena ve vys$i 89 000 000,- K&
b) nemovitosti nebudou zatiZené, kromé jiZ uvedenych omezeni danych Smlouvou
o vécném biemeni V3 747/1997 a Smlouvou o zFizeni vécného bfemene ze dne
26. 8. 2009, dalsimi omezenimi &i zavazky
¢) prodavajici pfedlozi kupujicimu veskeré aktivni smluvnimi vztahy, které se
k ptedmeétu koupé vztahuji
2. s uzavienim smlouvy o pfijeti uvéru do vyse 53 400 tis. K& na thradu 3/5 kupni
ceny za nabyti nemovitosti v pfistavu Vafiov s tim subjektem, ktery nabidne dle
zaddvacich podminek nejniZ$i cenu s témito zakladnimi parametry:
a) Cerpani tvéru se uskutedni vr. 2018
b) urokova sazba 1M PRIBOR + odchylka
¢) splaceni uvéru se uskuteéni ve tiech rovnomémych &astkach v letech 2020 aZ
2022
d) avér bez zajisténi
3. srozpoCtovym opatienim ve vy$i 2/5 kupni ceny na nabyti nemovitosti v piistavu
Varlov:
a) zvySeni investi¢ni ¢asti vydajového rozpo&tu odboru dopravy a majetku ve vysi
35 600 tis. K¢ ve sk. 3 na investi¢ni akci nabyti nemovitosti v piistavu Variov
b) zmé&na stavu na bankovnich uétech MmU — zapojeni volnych prostiedki ve vysi
35 600 tis. K&,
4. se zmocnénim rady mésta schvalit rozpo&tové opatfeni k navyseni investi¢ni &asti
vydajového rozpoftu o 53400 tis K& na investiéni akci nabyti nemovitosti
v piistavu Varlov zapojenim uvéru po podpisu Gv&rové smlouvy
B) uklada
1. Pavlu Dufkovi, ndméstkovi primatorky
a) pfedlozit navrh dle bodu A) tohoto usneseni Zastupitelstvu mésta Usti nad

Labem
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