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ZNALECKY POSUDEK O CENE
OBVYKLE
islo 2401/2016

NEMOVITA VEC: Pozemky p.<. 849 a p.&. 819/4 k.i. Predlice

Katastrélni Gidaje : ~ Kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.0. Piedlice

Adresa nemovité véci:Chabatovické, 400 01 Usti nad Labem

Vlastnik stavby: Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: _ Statutarni mésto Usti nad Labem

Adresa objednavatele:  Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem

ZHOTOVITEL : Ing. Lenka Novakova

Adresa zhotovitele: NG

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 170 K&/m2 =
Datum mistniho Setieni: 26.7.2016 Stav ke dni : 26.7.2016
Pocet stran: 6 stran Pocet piiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Moldavé, dne 12.8.2016 Ing. Lenka Novikova



Str. 2

l NALEZ |

[Znalecky kol ]
Na zékladé poZzadavku objednavatele, je ukolem znalce stanovit obvyklou cenu nemovitosti,

pozemkii p.¢. 849 a p.&. 819/4, resp. obvyklou cenu za 1m? , v k.0. Piedlice, obec a okres Usti nad
Labem.

[P¥ehled podkladii ]
- CasteCny vypis z katastru nemovitosti listu €. 1 pro k.. Pfedlice vyhotoveny dalkovym piistupem
do katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy pro k.0. Pfedlice pofizeny nahledem do katastru nemovitosti

- informace sdélené zastupkyni objednavatele

- skuteCnosti a stav zji§téné pfi mistnim Setieni

IMistopis j
Ocettované pozemky, p.¢. 849 a p.¢. 819/4, se nachéazeji v mistni ¢4sti Predlice, na zépadnim okraji
mé&sta Usti nad Labem. Pozemky jsou situovany nalevo od silnice Chabaiovické ( smérem piijezdu
od Chabatovic, dale ulici Hrbovicka ).

ICelkovy popis [
Pozemek p.¢. 849 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha ( manipula¢ni plocha ), v
soucasné dobé s neudrzovanym travnim porostem, bez vyuziti. P.¢. 819/4 je v katastru nemovitosti
veden jako vodni plocha, ve skutegnosti se jednd o ptivodni koryto toku ( Zdirnického potoka ),
které vSak jiZ neslouZi svému uéelu ( byla provedena prelozka toku ).

Dle tuzemniho planu Usti nad Labem se pozemky nachézeji ve stabilizované plose se zptisobem
vyuziti - plochy bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské.

Posuzované pozemky se nachazeji v aktivni z6né zaplavového tzemi Zdirnického potoka ( zéna se
stfednim rizikem povodné - izemi tzv. 20-ti leté vody ).

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

& Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

O Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[0 Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[ Ptistup k nemovité véci ptimo z vefejné [ Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

[0 Nemovita v&c neni situovana v zdplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém tizemi
Gzemi

[ Obtizny pfistup k nemovité véci v odlehlych
kon¢inach

X Demograficky negativné zatiZena lokalita

Vécna biremena a obdobna zatiZeni: nejsou
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IOstatni rizika: nejsou —l

| OBSAH |

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni pozemkii
1.1  Pozemky p.¢. 849 a p.¢. 819/4 k.u. Ptedlice

Obsah trzniho ocenéni majetku

l OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku é. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana Gizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal3ich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zdna se stiednim rizikem povodné (Gizemi tzv. II 0,80

20-leté vody)

5
Index trhu ~ Ir=Pe¢* (1 +3 Pi)=0,752

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce III -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je II -0,01
¢astecné dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava - MHD — centrum obce IV 0,03

B



Str. 4

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebov I -0,15
okoli

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu | -0,30

"
Index polohy Ir=P * (1 +3 P)=0,560
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,421

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.i. Predlice:

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 320,00 K&/m?

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1 PozemKky p.¢. 849 a p.¢. 819/4 k.i. Predlice
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,752

Index polohy pozemku Ir = 0,560

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky III 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 Pi=1,000
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,752 * 1,000 * 0,560 = 0,421

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

N— Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?)
§ 9 odst. 4 - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1 320,- 0,421 0,300 166,72
T - Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 ostatni plocha, vodni 849, 819/4 1,00 166,72 166,72
plocha
Stavebni pozemek - celkem 1,00 166,72
Pozemky p.¢. 849 a p.¢. 819/4 k.u. Predlice - zji$téna cena = 166,72 K¢
Ocenéni majetku obecnou metodikou
| REKAPITULACE OCENEN(
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. Ocenéni pozemku
1.1 Pozemky p.¢. 849 a p.¢. 819/4 k.u. Predlice 167,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécnd hodnota 0 K&
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 167 K&
Obvykla cena
170 K¢/m2
slovy: Jednostosedmdesat K&/m2
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KomentiF ke stanoveni vysledné ceny

Pii stanoveni obvyklé ceny nemovitosti neni moZné objektivné stanovit obvyklou cenu porovnavaci
metodou. Ocetiované pozemky, p.¢. 849 a p.¢. 819/4, jsou pomérng specifické, jedna se o malou
¢ast pozemku ostatni plochy a ¢ast pivodniho vodniho koryta, navic se pozemky nachazeji v
aktivni z6n¢ zdplavového tizemi. Dle tizemniho planu Usti nad Labem jsou vedeny v plochdch
uréenych k vystavbé objektl bydleni. V soucasné dob& nabidka pozemkii uréenych k vystavbé
objektii bydleni v lokalité Pfedlic ( jedna se o nepoptavanou lokalitu, s vy$§im vyskytem skupin
socidlné slabsich obyvatel, spi§ produkéniho charakteru ).

Obvykla cena nemovitosti, resp. cena za 1 m? , je stanovena v trovni ceny zji$téné administrativnim
zplsobem, ve vysi 170 K&/m?.

[Zaver |
Obvyklou cenu za 1 m? pozemkii p.¢&. 849 a p.¢&. 819/4 v k.ui. Predlice odhaduji ve vysi 170 K¢&/m?.

V Moldav¢ 12.8.2016

Ing. Lenka Novakova

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Usti nad Labem ze dne 21.2.2007, zn. Spr 993/2007, obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2401/2016 znaleckého deniku.





