ZNALECKY POSUDEK
¢. 4494-279/16

O cené 1 m2 p.p.¢. 936/2 v k.u. Ne§témice v obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Statutarni mésto Usti nad Labem,
Magistrat mésta Usti nad Labem
Velka Hradebni 2336/8
40001 Usti nad Labem

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny 1 m2 pozemkt na Zadost
7 objednatele

Dle zikona ¢. 151/1997 Shb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢ 121/2000 Sb., & 237/2004

Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sh., & 303/2013 Sb., ¢&.

340/2013 Sb., & 344/2013 Sh. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 20.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetn titulniho listu a 2 strany pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Usti nad ILabem 9.11.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené 1 m? pozemku dle specifikace objednatele v katastralni (izemf
Nestémice, v obci Usti nad Labem, ktery si vyzadal Magistrat m&sta Usti nad Labem

2. Zakladni informace

Nazev piedmétu ocenéni: pozemek
Adresa ptedmétu ocenéni: Nestémice
40331 Usti nad Labem
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni azemi: Usti nad Labem
Pocet obyvatel: 93 409

Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 650,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2016.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV &.1 pro k.ti. Usti nad Labem, obec Usti nad Labem
- snimky katastralni mapy

- aktualni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vymeéry zji$téné na misté

S. Vlastnické a eviden¢ni idaje

Vlastnik pozemku:  Statutdrni mésto Usti nad Labem, Magistrat mésta Usti nad Labem
RC/ICO: 00081531, Velka Hradebni 2336/8, 40001 Usti nad Labem,
vlastnictvi: vyhradni

dle LV &.1 a prohlaSeni objednatele

ke dni ocenéni:

>

bez omezeni vlastnického prava

6. Dokumentace a skuteénost

Pozemek ¢&. 936/2 je dle LV oba vedeny jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni
komunikace. Dle uzemniho planu Usti nad Labem se nachazi v zastavéném tzemi obce na
stabilizované ploSe se zplisobem vyuZiti plochy soukromé a vyhrazené.
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7. Celkovy popis nemovité véci

Usti nad Labem je statutarni mésto s veskerym zakladnim a vys$§im vybavenim.Soucasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 409. Mésto Usti nad Labem je primyslového charakteru
(pfedevsim chemicky a lehky priimysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dileZitym dopravnim uzlem (dalnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
prekladistém).

Ocenované pozemky nejsou soudasti jednotného funkéniho celku s budovami nebo stavebnimi
pozemky. VyhlaSkove jsou ocenény dle vyuziti §9 odst. 4, jelikoZ jsou v zastavitelném tizemi obce.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki
1.1. 1 m2 p.p.¢.936/2




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou sc provadé;ji

néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1. 1 m2 p.p.£.936/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni (napf'., p&si zony, cyklostezky, vefejna zelen, veiejné -0,55
parky)
P2. Charakter a zastavénost izemi
IT V kat uz. mimo sidelni ¢4sti obce v zastavéném uzemi obce -0,10
P3. Povrchy
I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,60
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,180
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka
Zatiidéni Z[f}l((tl‘i;’:ilezﬁa Koeficienty [?I%rc /lclf?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 1 650,- 0,180 1,000 297,00
Typ Nézev Parcelni V}’/m2éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 936/2 1,00 297,00 297,-
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1,00 297,-
1 m2 p.p.&.936/2 - zjistén4a cena = 297,- K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki

1.1. 1 m2 p.p.&.936/2 207 - K&
1. Ocenéni pozemkii celkem 297,- K¢
Celkem 297,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 297,- K¢é
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 300,- K¢

slovy: Ttista K¢




Cena obvykla

Cena obvykla se vétSinou stanovuje porovnanim. JelikoZ neni obvyklé prodéavat pozemek tohoto
typu a s timto vyuZitim a porovnavat pozemek ostatni komunikace se zastavitelnou plochou nebo
loukou by nebylo objektivni, byla pouzita ndhradni metoda, tj. stanoveni ceny vyhlaskovym
zplisobem.

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 300.- K¢

slovy: Tiista K¢

V Usti nad Labem 9.11.2016

Mgr. Ota Zeman

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod &.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. &. 4494-279/16 znaleckého deniku.






