OSADNIi RAD

Nazev: Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Vétruge
Sidlo: Solni stezka, Vétruse, 400 12 Usti nad Labem

I€o: 68974809

Evidencni &islo: 410016

Statutdrni organ: clenska schize

Vykonny a Fidici orgén: vybor zakladni organizace

Kontrolni organ: revizofi

Statutarni zastupci: predseda zakladni organizace s dal$im

povéfenym clenem vyboru.

20 CZS navazuje na tinnost zahradkarskych spolkl, osad a kolonii na vymezeném Gzemi.
Zahradkarska osada Vétruse v Usti nad Labem vznikla v letech mezi dvéma svétovymi valkami.
Konkrétni datum nelze ur€it. V katastraini mapé http://mapy.mag-ul.cz/flexnew/historie/bin-
debug/ z let 1938-1945, je jiZ osada zakreslena. Déle vlastnime doklady z roku 1952, kdy jiz
existoval Spolek zahradkaid v Usti nad Labem — Kolonie Vétruge.

V zahradkafské osadé je 44 chat, jedna se o stavby na pozemku jiného vlastnika (mésto Usti
nad Labem), které prodly Fadnou kolaudaci, maji pfidélené evidenéni &islo a jsou zapsany
v katastru nemovitosti u Katastraintho Gfadu Usti nad Labem.

b)

d)

f)

I. Vymezeni podnajemnich smluv

20 CZS Vétruie je opravnéna pro individuaini zahradkafeni vyuZivat pozemky o celkové
vyméte 12 324 m>. Jednotlivé pozembky jsou uptesnény v samostatné najemni smlouvé ze
dne 16. 8. 2006, kterou Statutdrni mésto Usti nad Labem jako vlastnik pfenechava 20 €zS
Vétruse do najmu.

Pronajimatel pfenechdva smlouvou podnajemci pozemek p. & 3895/1 a daldi pozemky
vymezené podndjemni smlouvou nachdzejici se v katastrainim Gzemi Usti nad Labem a
zapsany na LV ¢. 1 vedeného u Katastralniho dfadu pro Ustecky kraj, katastraini pracoviité
Usti nad Labem, do do¢asného uivani a to na dobu neur&itou.

Pozemky v najmu jsou ¢lenové osady opravnéni uZivat na zakladé podnajemnich smluv
uzavienych se zikladni organizaci v rozsahu prav a povinnosti stanovenych témito
smlouvami a timto osadnim Fadem. Cena za prondjem je stanovena na 4,-K&/m?
Podndjemni smlouva muiZe byt uzaviena pouze se ¢lenem €ZS, ktery vlastni nemovitost
(chatku) na pronajatém pozemku a je zapsan jako vlastnik nemovitosti evidované na
Katastralnim ufadu Usti nad Labem. Pied uzavienim podnajemni smlouvy predloZi vypis
z katastru nemovitosti a uhradi vstupni poplatek schvaleny ¢lenskou schizi ve vysi 1. 000,-
K¢ a 10,- K¢ za vystaveni legitimace.

Za Clena zahradkar'ské osady je povazovan kaZdy élen ZO CZS Vétruse (déle jen ,Z0 €Z5“) a
také kaZdy spoluvlastnik chatky umist&né v zahradkarské osadé, i pokud neni ¢lenem 20O
Czs. Hiasovaci pravo ma pouze evidovany ¢len 20 €ZS.

Ndjemné se skladd: z ndjemného za ptidélenou parcelu, uZivani spole¢nych prostor,
poplatek za Elenskou zndmku, Udribu, dovoz vody a odbér vody. Naklady jsou stanoveny
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g

h)

)

k)

a)

b)

dle usneseni Elenské schize. Vybor ZO CZS je oprdvnén ndjemné kazdoroéné upravit podle
skuteCnych nakladd (vidy k31.5.). Rozpis je kaidoroéné vyvéien na vyvésce
pronajimatele.

Vpfipadé pozdni platby je podndjemce povinen uhradit pronajimateli poplatek
z prodleni (dle naf. viady ¢.142/94 Sh., § 2) ve vy$i 2,5 promile z dluiné ¢astky za kaidy
den z prodleni, nejméné v3ak 25 K¢. V pipadé neuhrazeni dluzného najemného véetné
poplatkl z prodleni do 30 dni od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele, je pronajimatel
opravnén zrudit podndjemci Elenstvi v zahradkarském svazu a vypovédét tuto smlouvu
okamiité s GCinnosti ode dne nasledujiciho po dni, kdy byla podnajemci doruéena
pisemnd vypovéd ze strany pronajimatele. Tuto skuteénost oznami pronajimatel
vlastnikovi pozemku, ktery po dohodé s pronajimatelem muaze podniknout pfisluiné kroky
k vyklizeni daného pozemku podndjemcem.

Podndjemce je povinen pouZivat pozemek dohodnutym zplisobem pro individualni
zahradkafeni, udrZovat stavby a zafizeni na tomto pozemku a nenarudovat ufivaci pravo
sousednich pozemka.

Podnajemce nem{iZe pfenechat pozemek do podnajmu tfeti osobé. Podnajemce odpovida
za osoby, které vstupuji s jeho souhlasem ¢ védomim na zahradku a za $kody jimi
zplisobenymi na majetku v zahradkarské osadé.

Smlouva zanikd téZ ztratou clenstvi v zakladni organizaci pronajimatele. Pronajimatel
miZe zrudit uZivani, jestlie podnajemce neodstrani vytknuté zavady odporujici uZivani
pozemku, v pfipadé pokud neustane v jednani poruiujici osadni Fad. V pfipadé prodeje
stavby na pronajatém pozemku, informuje podnijemce vybor ZO a uhradi pripadné
nedoplatky.

Pozemek a stavba md odlisné vlastniky - viastnikdm vznikd vzajemné predkupni prévo,
nebo-li vlastnik pozemku musi v pFipadé prodeje pozemku piednostné nabidnout
pozemek viastniku stavby a naopak vlastnik stavby musi pFi jejim prodeji nabidnout stavbu
prednostné vlastniku pozemku.

Il. Vymezeni prav a povinnosti

V osadé plati zakaz rozdéldvani pfimych ohfiG a péleni odpadd. Podndjemce je povinen
likvidovat veSkeré odpady vzniklé jeho Einnosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Kuklddani odpadu nebudou vyuiivdny pfilehlé lesni pozemky — poruseni tohoto
ustanoveni je divodem k okamZitému vypovézeni podndjemni smlouvy.

Dle Oblanského zakoniku ,Vlastnik véci se musi zdriet vieho, ¢im by nad miru
pfiméfenou pomériim obtéZoval jiného nebo &m by vaind ohroZoval vykon jeho prav.
Proto zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek Gpravami pozemku nebo
Upravami stavby na ném zfizené bez toho, fe by ucinil dostateéné opatfeni na upevnéni
stavby nebo pozemku, nesmi nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovat sousedy hlukem
(dle osadniho Fadu neni povoleno ufivat zafizeni vydavajici nadmérny hluk v dobé volnych
pracovnich dni), prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesmi nechat chovana zvifata vnikat na sousedici
pozemek (v osadé plati zdkaz volného pobihani psit a kolek) a neSetrné, popiipadé
v nevhodné roc¢ni dobé odstrafiovat ze své plady kofeny stromu nebo odstrafiovat vétve
stromu presahujici na jeho pozemek.”

Vlastnici sousedicich pozemkd jsou povinni umoZnit na nezbytnou dobu a v nezbytné mite
vstup na své pozemky, popfipadé na stavby na nich stojici, pokud to nezbytné vy?aduje
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d)

e)

f)

Gdrzba a obhospodafovani sousedicich pozemkd a staveb. Vznikne-li tim $koda na
pozemku nebo na stavhé, je ten, kdo $kodu zplsobil, povinen ji nahradit; této
odpovédnosti se nemUZe zprostit.

Podndjemce se zavazuje VeSit spory organizatniho razu fizenim pfed vyborem
pronajimatele, proti jehoZ rozhodnuti se lze odvolat k élenské schlzi pronajimatele.
Sousedské spory se podnajemce zavazuje fedit primarné jednanim pfed zastupci vyboru
pronajimatele.

Je-li podndjemce viastnikem staveb nachazejicich se na pronajimaném pozemku, je
povinen tyto stavby uvést do souladu se stavebnim zdkonem a evidenci v katastru
nemovitosti Podnajemce je povinen viditelnym zplsobem oznalit stavbu evidenénim
gislem pfidélenym pfi kolaudaci.

Podnajemce je povinen pfi skongeni podnajmu pozemek vyklidit a uvést do pGvodniho
stavu s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Nebude-li pozemek podnajemcem po
skonéeni podnajmu a pfeddni pozemku pronajimateli vyklizen, je opravnén pozemek
vyklidit na ndklady podnajemce pronajimatel. Tyto naklady pak podnajemci vyuctuje.

Ke spole¢nému uZivani clent zahrddkové osady slouZi spoleéné zafizeni zahradkarské osady:

a)

b)

d)

e)

f)

najemné na spoleiné prostory jsou rozpoditany stejnym pomérnym dilem na kaidou
samostatnou zahradku

jako spolecné zafizeni slouZi i kiosek na odbér pitné vody mimo osadu. Vodné za
odebranou vodu je U¢tovdno jednotnou cenou pro kadého zdjemce. V pfipadé, ie
vybrana &astka nepokryje naklady, je vybor opravnén ¢astku zvysit. Tuto &astku hradi jen
zajemci.

Studna v osadé je betonova, neslou?i jako zdroj pitné vody.

KaZda jednotliva zahradka dostava jeden kli¢ od hlavniho vchodu, jde o universalni kli¢ ke
tfem vchodlm. Kaidy ¢len je povinen po vstupu vchod uzamknout. Béhem dne se
vchodové dvere zamykaji.

KaZdy ¢len md moZnost si pronajmout spoleénou mistnost — kulturdk, cena je stanovena
Clenskou schidzi. Naklady na spoleénd zafizeni uréena jen pro omezeny okruh uZivatell
hradi ve stanoveném poméru pouze tito uZivatelé.

Spravu spole¢nych zafizeni vykondva zdkladni organizace prostfednictvim vyboru
zahradkarské osady.

Ill. Sprava osady

1. Spravu osady vykondva organ zvoleny &enskou schiizi ZO €ZS - vybor ZO, ktery se voli 3
Clenny - predseda, mistopfedseda (pokladnik), jednatel na dobu 5 let
Do plsobnosti vyboru néleZi zejména:

e organizace fungovani osady, pfidélovani zahradek, dispozice se spole¢nymi pozemky,

e systém uZivani, spravy a udrZovani spoleénych zafizeni,

e dispozi¢ni pravo k U¢tu ma pokladnik spoleéné s predsedou

e dohled na dodrZovani osadniho fadu, zplsob fe$eni jeho pFipadného poruovani,

e fedeni namétl, pfipominek a navrh( &lent ZO,

e informovanost ¢lend osady o zaleZitostech plynoucich z rozhodnuti €lenskych schizi a
ostatnich organ( ZO a zplisoby komunikace s nimi,

e formy soucinnosti a spoluprace s mistnimi organy a institucemi pf¥i zajidtovani chodu
osady



* stanoveni a vybér poplatkl za uZivéni parcel

2. Clenskd schiize voli na dobu 5 let revizni komisi sloZenou z pfedsedy a 2 Clend. Revizni
komise ZO CZS je volena na &lenské schazi a je minimalné tficlennd. Kontrolni komise
dohlizi, jsou-li zakladni dokumenty Fadn& vedeny a vykondvaji-li organy ZO &nnost

v souladu s pravnimi pfedpisy, se Stanovami CZS a Osadnim fadem.

* kontrolni komise md pravo nahlizet do dokladd ZO a poZadovat od &lend vyboru podani
vysvétieni k jednotlivym zéleZitostem,

e kontrolni komise ZO provadi nejméné jedenkrat roéné kontrolu hospodareni a ¢innosti
ZO a fesi sporné zaleZitosti, o vysledku kontroly informuje vybor ZO a €lenskou schiizi,
pfedkladd zpravu o ¢innosti s navrhy na opatfeni,

e pfedseda kontrolni komise se zGéastfiuje jednani vyboru ZO s hlasem poradnim,

e schazi kontrolni komise svolava jeji predseda

IV. ReZim a provoz osady

Zahradkafska osada je souborem spoleénych prostor, zafizeni a zahradek uZivanych éleny
osady a slouZi pfedevsim k zabezpeteni jejich spoleénych a opravnénych individualnich zajma
pii zahradkaFské Cinnosti, relaxaci a aktivnim odpotinku. K tomu slou#i tato reZimni opatfeni:
a) pfi hranicich sousednich zahradek je povoleno: vysazovat porosty ve vzdalenosti
rovnajici se poloviné predpoklddané vysky vzrostlého stromu, pokud se sousedé
nedohodnou jinak
b) uZivatelé jsou povinni Einit opatieni k tomu, aby porosty, jako? i vétve a kofeny téchto
porostlh nepfesahovaly na sousedni zahradky a spoleéné plochy v osadé,
¢) chov domdcich zvifat neni povolen, v osadé plati zdkaz volného pohybu domdcich zvifat
d) stavby na pronajatém pozemku jsou povoleny jen se souhlasem vlastnika pozemki za
pfedpokladu, Ze nenarusi charakter, Géel a vzhled zahradkové osady,
e) parkovéni vozidel v prostorach osady je povoleno jen na prostorach k tomu uréenych a
jejich udrzba a myti je v prostorach osady zakazano
f) uZivani hluénych zafizeni, sekatek, motorovych pil a jinych zdroji hluku neni v osadé
povoleno v dobé od 1. 6. do 30. 8 kalendafniho roku, v sobotu od 12.00 hod., nedéle a
svatky
g) v osadé plati dodrZovani noéniho klidu v dobé od 22.00 — 7.00 hodin

V. Prava a povinnosti ¢lenl zahridkové osady

1. Clenové zahradkové osady jsou opravnéni:

a) uzivat spolecné prostory a zafizeni k jim uréenym uceldm, hospodarné a zplsobem,
kterym nezplisobi skodu nebo jinou Gjmu ostatnim élenGim osady,

b) acastnit se rozhodovani o zalefitostech osady, vznaset dotazy, navrhy a doporuceni
spravé osady a organdm zakladni organizace a vyZadovat feeni problémd,

¢) bytinformovani o uZiti finanénich a hmotnych prostfedk( uréenych k pofizovani, spravé
a Udrzbé spolecnych prostor a zafizeni,

d) volit a byt voleni do osadniho vyboru

e) uiivat spoletnych zafizeni rodinnymi pFistusniky a jinymi blizkymi osobami za
pfedpokladu, Ze za jejich ¢innost, chovani a pfipadné zplsobenou $kodu a Gjmu v osadé
budou pIné odpovédni.



2. Clenové zahradkové osady jsou povinni:

a) uZivat zahradky, spole¢né prostory a zaFizeni v souladu se zasadami reZimu a provozu
upravenymi timto osadnim radem k Géelu, k némuz jsou uréeny a zplsobem, ktery
nebude na Ujmu ostatnim ¢lentm osady,

b) podilet se na feseni problému osady,

c) dodriovat v osadé zdsady dobrého soufiti, vnitrosvazové a obecné zavazné ptedpisy,

d) udriovat zahradky v osadé v dobrém stavu, pouZivat v potfebném rozsahu prostfedky
k zamezeni Sifeni chorob rostlin, plisni, atp. a pfispivat k jejich likvidaci,

e) nenarusovat vzhled okoli zahradkové osady komposty a skiddkami, udrZovat poradek,
dodriovat zasady hygieny, komposty zfizovat tak, aby nebyly na Gjmu jinym &lendm
osady,

f) nepouiivat v prostordch osady stfelné zbrang,

g) podilet se na udrZovani spolecnych zafizeni osady a spole¢nych prostor a nést naklady
na jejich udribu finanénim plnéni stanovenym spravou osady a podle potfeby osobnim
pinénim formou pracovnich ¢innosti (brigad)

h) usnesenim Elenské schiize je stanovena ro¢né brigddnicka povinnost v poétu 10 hodin.
V pfipadé neodpracovani uhradi ¢len ¢astku 400,- K&, o tuto ¢astku bude zvyden ndjem
v pfiStim roce. Evidence brigdd bude sledovéna ve vyvésce.

i) pfedsedovi, tajemnikovi a pokladnikovi ZO €ZS se navic zapoéitava 10 odpracovanych
brigadnickych hodin roéné. Clenim revizni komise se zapocitavaji 2 odpracované
brigddnické hodiny rocné. Delegdtim se zapocitavaji 2 brigadnické hodiny za kazdé
zaseddni v roce, kterého se ucastni. Osobam vedouci evidenci a kontrolu brigadnickych
hodin se navic zapoditavaji 3 brigddnické hodiny ro¢né

j) v ptipadé pobytu rodinnych pfislusnika a osob pobyvajicich v osadé s jejich souhlasem
zajistit, aby dodrzovaly reZim a provoz v osadé stanoveny timto osadnim fadem.

3. Dopusti-li se €len zahradkarské osady poruseni osadniho fadu, bude dle zdvaZnosti vyzvan
vyborem ZO k napravé, pfi marné vyzvé se ma za to, Ze toto smiréi fizeni bylo nelsp8sné a
Z0 CZS ma pravo se domdhat u mistniho organu statni spravy, event. soudni cestou
obnoveni pokojného stavu. U &lend €ZS muZe byt hrubé nebo opakované porudeni
osadniho fadu povaZovano za ddvod vylouceni ze svazu, v ptipadé zplUsobeni skody na
spolecnych zafizenich za dlvod k vypovézeni smlouvy o jejich uZivani, event. k vypovézeni
podnajemni smlouvy.

—

VI. Zanik uZivatelskych prav v zahradkové osadé

1. Vsouvislosti se skonéenim podnajmu zahradky dosavadni ¢len jim vybudovana zafizeni
dobrovolné odklidi a pozemek uvede do plvodniho stavu a odevzdd vyboru, nebo se
dohodne o odprodeji vybudovanych zafizeni s novym uZivatelem, kterého uréi vybor ZO
CZS a dohodu o majetkopravnim vypofadani pfeda vyboru ZO.

2. Vpfipadé, Ze se na zahradce nachdzi nemovitost — napf. zahradkéiska chata a dosavadni
uZivatel ji hodla prodat, bere na védomi, Ze pfevodem nemovitosti nevznikd novému
nabyvateli zahradkarské chaty — nebo jiné nemovitosti — pravo na uzavieni podnajemni
smlouvy k pozemku, na némzZ se nemovitost nachazi. Za Giéelem predejiti pfipadnych spord
je uZivatel povinen informovat o zamé&ru prodeje nemovitosti vybor 20O €ZS.

3. PFi pfevodu vlastnickych prav je vlastnik povinen informovat nového vlastnika (ndjemce) o
mozZnosti uZivat spolec¢na zafizeni pouze se souhlasem vlastnika

4. Pfed ukonlenim uZivacich prév je dosavadni uZivatel povinen uhradit viechny zdvazky,
které pro néj z uzivani spoleénych zafizeni vyplynuly.
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VI. Zavéreéna ustanoveni

. Tento osadni fdd je zdvazny pro kazdého &lena ZO CZS a uiivatele zahradky.

. Osadni fad nabyva platnosti a G&innosti dnem schviéleni &lenskou schizi ZO €ZS a jeho
publikaci provedenou zplisobem, aby se sjeho zn&nim mohli seznamit viichni ¢lenové
zahradkarské osady.

. Zmény a doplriky k osadnimu ¥adu jsou platné a u&inné po schvaleni &lenskou schizi ZO €zS

a publikaci podle odst. 2.

. Ostatni vztahy neupravené timto osadnim fadem se fidi vzorovym osadnim f¥ddem vydanym

€zs a Stanovami €zS a Jednacim Fadem a volebnim Fadem organd Ceského zahradkaiského

svazu o.s.

Osadni Fad byl uveden do souladu se zdakonem €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik a schvalen
na ¢lenské schizi ZO €ZS dne 22. 8. 2015

Jifi Behensky v.r. Megr. Bc. Vladimir Pefina v.r.
pfedseda Z0 €zS mistopfedseda

Zakladn( organizace D
Casiého zahredkd?’ského svazy
Yétrule

| ev. 2 410016, 1CO 68974809
| 400 01 Ustf nad Labem




