
AA-ATELIER ALFA, spol. s r.o. - projekční kancelář, consulting, obchodní činnost


Přístavní 27, 400 07 Ústí nad Labem - Krásné Březno, Česká Republika


(sekret. 47 566 11 40    ((  47 550 23 03   (( 47 550 29 99


IČO: 47782307; DIČ: 214-47782307; bank. spoj.: ČSOBÚstí nad Labem 603995/0300


e-mail: vedení firmy: atelieralfa@iol.cz, technické zázemí: projekce.atelieralfa@iol.cz

ZMĚNA č. 31

 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU                                              
                                       NÁVRH ŘEŠENÍ

HABROVICE



31.ZMĚNA 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU

ÚSTÍ NAD LABEM

„HABROVICE PODHŮŘÍ“

část parcel p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

NÁVRH  ŘEŠENÍ




  PRŮVODNÍ ZPRÁVA

červen 2006





vypracoval: Ing.arch. Jan Zeman







                        s kolektivem specialistů

OBSAH

TEXTOVÁ ČÁST

VÝKRESOVÁ ČÁST

TEXTOVÁ ČÁST

A. Základní údaje

Identifikační údaje


a. Hlavní  cíle řešení 





b. Zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené ÚPD



c. Vyhodnocení splnění zadání 


d. Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování



e. Pořízení změny č. 31 ÚpnSÚ – Ústí n.L. HABROVICE – PODHŮŘÍ 

B. Řešení územního plánu


a) Vymezení  řešeného území – lokality podle katastrálního území obce

b) Základní předpoklady a podmínky vývoje obce; ochrana přírodních civilizačních     a kulturních hodnot území

c) Návrh urbanistické koncepce

d) Návrh členění území obce na funkční plochy a podmínky jejich využití

e) Limity využití území včetně stanoveních záplavových území

f) Přehled a charakteristika vybraných ploch zastavitelného území

g) Návrh koncepce dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady 

g.1. Dopravní část 

Návrh řešení

g.2. Vodní hospodářství 

Návrh řešení

g.3. Zásobování plynem 

Návrh řešení

g.4.  Zásobování elektrickou energií

Návrh řešení

g.5. Spoje

Návrh řešení

g.6. Nakládání s odpady 

Návrh řešení

h) Vymezení ploch přístupných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

i) Návrh místního územního systému ekologické stability

1. Ochrana přírody

1.1.Chráněné krajinné oblasti

1.2.Územní systém ekologické stability

1.3.Přehled dotčených prvků ÚSES

2. Krajinná ekologie 

3. Zeleň

4. Ochrana před přívalovou vodou

5. Meliorace

j) Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

k) Návrh řešení požadavků civilní obrany

l) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní prostředí, na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů

1. Ochrana před účinky radonu

2. Ochrana vodních zdrojů

3. Přírodní podmínky

4. Ovzduší, hluk

5. Pásma hygienické ochrany

6. Pozemky s funkcí lesa

7. Zábor ZPF

m) Návrh aktualizace

C. Číselné údaje doplňující a charakterizující navržená řešení

NEOBSAZENO

Doplňující číselné údaje jsou zařazeny přímo do textu části „A“ a „B“.

D. Regulační podmínky

Závazná část ve formě regulativů

1.    Vymezení řešeného území  - lokality podle katastrálního území města

2.  Urbanistická koncepce

2.1. Návrh urbanistické koncepce

2.2. Návrh členění území na funkční plochy a podmínky jejich využití 

2.3. Obecné regulativy funkčního využití

2.4. Limity využití území včetně stanovených záplavových území

· stávající limity 

· výstupní limity

3. Zásady uspořádání dopravního a technického vybavení a nakládání s odpady

4. Přírodní a životní prostředí

4.1.Prvky územního systému ekologické stability (ÚSES)

4.2.Životní prostředí

4.3.Ochrana zemědělského půdního fondu

4.4.Vodní hospodářství

VÝKRESOVÁ ČÁST

1. ŠIRŠÍ VZTAHY 



měř. 1 : 20.000


2. HLAVNÍ VÝKRES 








LEGENDA



měř. 1 :  2.000
 

3. TECHNICKÁ VYBAVENOST A DOPRAVA


LEGENDA

 

měř. 1 :  2.000


4. ZÁBOR ZPF


LEGENDA

 

měř. 1 :  2.000
 

Identifikační údaje

Název akce 
:

31. Změna  územního plánu sídelního útvaru





ÚSTÍ NAD LABEM „HABROVICE – PODHŮŘÍ“





část p.p.č. 271/18, k.ú. Habrovice

Stupeň 
:

NÁVRH  ŘEŠENÍ ZMĚNY ÚPn


Místo

:

ÚSTÍ NAD LABEM - HABROVICE

Katastrální území :
HABROVICE,

Městská čtvrt dle ÚP:
 B 08 Podhůří

Pořizovatel 
:

Magistrát města Ústí nad Labem





odbor rozvoje a investic

oddělení územního plánování





zastoupený Ivanem Zíkou , vedoucím  ORI





Velká hradební 8, 40100 Ústí nad Labem

Zhotovitel 
: 

AA – ATELIER ALFA s.r.o.





Přístavní 27, 40007 Ústí nad Labem





zastoupený Ing.arch. Janem Zemanem


IČ
:

477 82 307


DIČ
:

CZ477 82 307


tel/fax
:

475 502 999


bank.spojení :
ČSOB Ústí nad Labem č.ú. 603995/0300

31.ZMĚNA 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU

ÚSTÍ NAD LABEM

„HABROVICE PODHŮŘÍ“

část parcel p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

 A. ZÁKLADNÍ ÚDAJE

a. Hlavní cíle řešení

Hlavním cílem 31.změny ÚPn  je přeřazení části p.p.č. 271/18, k.ú Habrovice z nezastavitelného území otevřené krajiny do lokality určené pro individuální bydlení.

Pořízení změny bylo schváleno Zastupitelstvem města Ústí nad Labem dne 24.06.2004 usnesením 263/04. Vzhledem k jednoduchosti změny je v souladu s § 17 odst. 2 vyhlášky č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci v platném znění, zpracován přímo návrh bez předchozího konceptu řešení.

Řešené územní v k.ú. Habrovice je dle platného územního plánu součástí nezastavitelného území otevřené krajiny. Změnou vznikne nová plocha určená pro výstavbu rodinného domu, která naváže na zastavitelné území obce.

b.  Zhodnocení vztahu k dříve zpracované ÚPD

Pro území města Ústí nad Labem je platná nadřazená územně plánovací dokumentace „2 změny a doplnky ÚPn  VÚC Severočeské hnědouhelné pánve“, schválená 12/2001. Dle této nadřazené územně plánovací dokumentace leží celé řešené území v ochranném pásmu „NBK K10 – Stříbrný roh – Polabský luh“. Podmínky ochrany jsou respektovány. 

Dle platného  ÚPnSÚ  Ústí nad Labem  a obecně závazné vyhlášky č.45/1996           o závazných částech územního plánu statutárního města Ústí nad Labem ze dne 04.12.1996 se řešená plocha nachází v městské čtvrti „B8 Podhůří“ v lokalitě otevřené krajiny OK-1 Podhůří.

Plochy otevřené krajiny jsou charakterizovány článkem 24 ozv Č. 45/1996 :

1. Plochami přírodně krajinnými se pro účely územně plánovací dokumentace a této vyhlášky rozumí území, která nejsou souvisle zastavěna, ani jinak intenzivně urbanizována. Soubor přírodně krajinných ploch zahrnuje :

a) plochy otevřené krajiny, jimiž se rozumí části venkovské krajiny zahrnuté  do města a určené obvykle k zemědělskému využití; toto ustanovení není na překážku výkonu činností, popřípadě zřizování zařízení bezprostředně související s využitím území.

Z programu rozvoje Ústeckého kraje žádné požadavky na řešení nevyplývají.

Program rozvoje města Ústí nad Labem není zpracován, proto nejsou žádné požadavky specifikovány.

Navrhované řešení doplňuje a upravuje pouze nepatrnou část území města Ústí nad Labem ( 0,2168 ha) včetně jeho vazeb na související okolí.

c. Vyhodnocení splnění zadání 31 změny ÚPnSÚ Ústí n.L.

Podmínky a pokyny pro zpracování dalšího stupně stanovené v „ Návrhu zadání “, včetně limitů využití území, připomínek  DOSS  i dalších účastníků řízení, jsou akceptovány a zapracovány do návrhu 31. změny   ÚPnSÚ Ústí n.Labem.

d.  Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování

Řešení 31. změny  ÚPnSÚ  města Ústí nad  Labem  vytváří předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a ochranu jeho hlavních složek – půdy, vody a ovzduší.

Návrh  31. změny  ÚPnSÚ  města Ústí nad  Labem  je zpracován v souladu s nadřazenou ÚPD 2.změny  a doplňky ÚPn  VÚC SHP schválenou v roce 2001.

Pro řešené území nejsou uplatňovány požadavky z programů rozvoje Ústeckého kraje a města Ústí nad Labem.

Rozsah a způsob zpracování respektuje znění „Obecně závazné vyhlášky č. 45/1996 – o závazných částech územního plánu statutárního města Ústí nad Labem.

31. změna ÚPnSÚ Ústí nad Labem  je zpracována v souladu s posledním platným znění stavebního zákona č.50/1976, o územním plánování a stavebním řádu, jeho prováděcí vyhláškou č. 135/2001 Sb. O územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci a respektuje zprávu o projednání  zadání „31.změny ÚPnSÚ města Ústí nad Labem, Habrovice, Podhůří, část p.p.č. 271/18, k.ú. Habrovice.

31.ZMĚNA 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU

ÚSTÍ NAD LABEM

„HABROVICE PODHŮŘÍ“

část parcel p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

B. ŘEŠENÍ ZMĚNY Č. 31

                                 ÚZEMNÍHO PLÁNU  
    

a) Vymezení řešených území – lokalit, podle katastrálních územní města

31. změna ÚPnSÚ  města Ústí nad Labem se týká části p.p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice 






celkem lokalita  
2.168 m²

b) Základní předpoklady a podmínky vývoje obce a ochrany přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území

Základní předpoklady vývoje obce nejsou touto změnou územního plánu dotčeny. Změna nemá vliv na podmínky vývoje místní části Habrovice ve smyslu ochrany přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území.

c) Návrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce se jedná o přiřazení jedné koncové stavební parcely, určené pro výstavbu jednoho individuálního rodinného domu, k zastavitelnému území obce Habrovice. Řešená parcela je přímo napojena na stávající komunikační systém obce. 

d) Návrh členění území obce na funkční plochy a podmínky jejich využití 

Členění obce z hlediska  funkčních ploch zůstává beze změny.  Řešená stavební parcela bude mít stejné funkční využití – obytné území sídla s individuální zástavbou ( včetně ploch občanské vybavenosti) jako stávající zastavěné území obce Habrovice, na které řešené lokality navazuje. 

Obecné regulativy funkčního využití 

Změna č.31 obsahuje jeden typ rozvojové plochy zastavitelného území.

OV – obytné území venkovského typu 


slouží 


*  pro bydlení


funkční využití
*  dominantní






- individuální rodinné domy




*  vhodné

- rodinné bydlení s odpovídajícím zázemím
 

  užitkových  zahrad a s chovem drobného 

  hospodářského zvířectva               

- odstavná stání a parkoviště sloužící  funkční 

   potřebě území 






- nezbytné plochy technického vybavení

* přípustné 

- maloobchod, veřejné stravování a nerušící 

  řemeslnické provozy, sloužící pro obsluhu tohoto 

  území





* výjimečně přípustné






- malá obchodní a ubytovací zařízení

- zařízení  kulturní, sociální, zdravotní a školská pro 

  obsluhu tohoto území





* nepřípustné






- chatové objekty






- ostatní zde neuvedené funkce              

e) Limity využití území včetně stanovených záplavových území

Stávající  limity 

Limitující prvky v řešeném území.

· celé řešené území leží v ochranném pásmu „RNBK K10 – Stříbrný roh – Polabský luh ( šíře 4 km – 2 km na obě strany od osy NRBK)

· meliorační systém odvodnění na části řešeného území z roku 1978

       Výstupní limity


Ochrana technické  infrastruktury

· vodovodní řad DN 100  ochranné pásmo 1,5 m

· kanalizační stoka DN 300 ochranné pásmo 1,5 m

· plynovod do DN 200  ochranné pásmo 4 m

· elektrorozvody NN a VO nadzemní vedení ochranné pásmo  1,5 m


Ochrana vodních zdrojů

· do řešené lokality nezasahuje žádné PHO vodních zdrojů


Ochrana před povodněmi

· řešené území neleží v záplavovém území


Ochrana před účinky radonu

· hodnota radonového rizika není známa – před výstavbou obytných objektů je třeba zpracovat v místě stavby radonový průzkum – na základě výsledků radonového průzkumu je třeba provést případná proti radonová opatření a zapracovat je do projektu pro stavební povolení

f) Přehled a charakteristika vybraných ploch zastavitelného území

31. změna ÚPnSÚ  města Ústí nad Labem vymezuje zastavitelné území pro výstavbu 1 rodinného domu na části pozemkové parcely číslo 271/18 o rozloze 0,2168 ha.

Zastavitelná  plocha je vymezena jako funkční plocha pro individuální bydlení.


g) Návrh koncepce dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady

Doprava – pro  výstavbu rodinného domu je napojena na stávající obslužnou komunikaci (panelová vozovka) procházející podél jižní hranice pozemku. Výjezd na pozemek přímo z obslužné komunikace.

Bude zajištěn požadavek na respektování podmínek pro pravidelný odvoz komunálního odpadu, tj. propustnost komunikace pro svozová vozidla.

Občanská vybavenost – plocha občanské vybavenosti není v řešeném území plánována.

Technická infrastruktura – řešená plocha bude napojena místními přípojkami na stávající technickou infrastrukturu – pitnou vodu, kanalizaci, plyn, elektrorozvody NN, SL a veřejné osvětlení

Napojovací body, výše vypsané technické infrastruktury v obslužné komunikaci v části již dříve zastavěné. Viz. v.č. 2 – Výkres technického vybavení a dopravy.

Kanalizační přípojka bude koordinována s výstavbou nové kanalizační sítě pro městskou  část Ústí nad Labem Strážky.

Likvidace odpadních vod ( u veškerých investičních staveb ) bude řešena v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a souvisejícími předpisy.

Nakládání s odpady – odvoz komunálního odpadu z obce Habrovice je zajištěn smluvně. TKO bude ukládán do sběrných nádob umístěných na pozemku majitele nemovitosti. Stanoviště pro nádoby určené ke sběru využitelných složek komunálních odpadů se nachází v centru obce Habrovice.

h) Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění

Řešená lokalita se nenachází v území se zvláštními podmínkami geologických staveb (tj.v území s výskytem nerostných surovin, případně jeho technickém jeho technickém zajištění) ani v území poddolovaném či sesuvném.

i) Návrh místního územního systému ekologické stability

Přes řešené území neprochází žádný prvek ÚSES.

Celé řešené území leží v ochranném pásmu „NRBK K10 – Stříbrný roh- Polabský luh“. Podmínky ochrany jsou respektovány.

j) Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav

V řešené lokalitě nejsou vymezeny žádné veřejně prospěšné stavby.

Návrh změny si nevyžádá plošné asanační zásahy, ani demolice nadzemních částí.

k) Návrh řešení požadavků civilní ochrany

Nejsou žádné požadavky na ochranu státu a civilní obrany. 

l) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní 

prostředí, na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa podle zvláštních předpisů
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Životní prostředí


Požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí budou respektovat ÚPn 

    
města Ústí nad Labem z roku 1996 a další požadavky vyplývající z platných 

  
zákonů.

· udržení a posilování charakteru kultivované podhorské krajiny

· budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality v souladu s emisními limity, emisním stropem                      a programy snižování znečišťujících látek ( viz zákon č. 86/2002 Sb. § 17 odst.1. písm. a.)

· budou respektovány imisní limity pro ekosystémy ( nařízení vlády č.350/2002 Sb.), kterým se stanoví imisní limity a podmínky a způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší

· bude dodržen harmonizace zájmů ochrany přírody s řešením této změny tj. zachování a nenarušení vegetačních koridorů chráněných druhů živočichů (žab). Tento koridor probíhá v těsném sousedství řešené lokality tj. podél její jihozápadní hranice a může částečně zasahovat i do řešeného území.
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Přírodní zdroje


Nejsou požadavky na tvorbu a ochranu přírodních zdrojů.
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Ochrana krajiny


V řešené lokalitě není evidován významný krajinný prvek, přírodní památka, nebo chráněný strom.
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Pásma hygienické ochrany


Řešené území se nenachází v žádném ochranném PHO.
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Ochrana zemědělského půdního fondu


Pro  rozšíření zastavitelného území v k.ú. Habrovice určeného pro výstavbu 


RD byl vypočten trvalý zábor zemědělského půdního fondu.


Rozšíření území o celkové výměře 0,2168 ha  je určeno pro výstavbu 1 RD.


Veškerý trvalý zábor na rozšířeném území se nachází mimo současně zastavitelném území obce.

TABULKA TRVALÉHO ZÁBORU ZPF

řešeného 31. změnou ÚPnSÚ  města Ústí nad Labem „Habrovice, Podhůří část p.p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

požadovaná plocha






2.168 m2

podíl půdy ZPF






   100 %

kultura pozemku 






orná půda

zařazení do bonitovaných půdně ekologických jednotek
2.50.14

stupeň přednosti 






   IV.

Tabulková část

	parcela
	Kultura
	výměra m2
	BPEJ
	stupeň přednosti
	k.ú.

	271/18
	orná půda
	2.168
	2.50.14
	 IV.
	Habrovice


ZÁBOR ZPF CELKEM 
0,2168 ha
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Údaje o uskutečněných investicích do půdy


V části zájmového území se nachází odvodnění pozemků realizované v roce 1978, které náleží vlastníku pozemku.
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Ochrana pozemku s funkcí lesa


Na řešeném území se nenachází lesní půda ani do řešeného území nezasahuje ochranné pásmo lesa.
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Vodní hospodářství
· Dešťové vody

dešťové vody ze zpevněných ploch a z RD budou svedeny na terén                  a budou provedena opatření ke snížení jejich odtoku  - využití přirozené, nebo umělé retence území, likvidace vod na pozemku u RD s použitím na zálivku.

· Podzemní vody

V části řešeného území je provedeno odvodnění pozemku – meliorace. Při výkopových pracech je třeba respektovat tento odvodňovací systém, včetně zachování jeho funkce.

m) Návrh lhůt aktualizace

Lhůta pro aktualizace změny ÚPn města Ústí nad Labem, lokality „Habrovice, podhůří“ je 4 roky.

31.ZMĚNA 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU

ÚSTÍ NAD LABEM

„HABROVICE PODHŮŘÍ“

část parcel p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

  C.  ČÍSELNÉ ÚDAJE DOPLŇUJÍCÍ                       

               A CHARAKTERIZUJÍCÍ NAVRŽENÁ ŘEŠENÍ

NEOBSAZENO

Doplňující číselné údaje jsou zařazeny přímo do textu části „A“ a „B“.

31.ZMĚNA 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU

ÚSTÍ NAD LABEM

„HABROVICE PODHŮŘÍ“

část parcel p.č. 271/18 v k.ú. Habrovice

                D.ZÁVAZNÁ ČÁST 

           VE FORMĚ REGULATIVŮ  

Závazná část ve formě regulativů

1.    Vymezení řešeného území  - lokality podle katastrálního území města

     2.   Urbanistická koncepce

2.1. Návrh urbanistické koncepce

2.2. Návrh členění území na funkční plochy a podmínky jejich využití 

2.3. Obecné regulativy funkčního využití

2.4. Limity využití území včetně stanovených záplavových území

· stávající limity 

· výstupní limity

3.    Zásady uspořádání dopravního a technického vybavení a nakládání s odpady

4.    Přírodní a životní prostředí

4.1. Prvky územního systému ekologické stability (ÚSES)

4.2. Životní prostředí

4.3. Ochrana zemědělského půdního fondu

4.4. Vodní hospodářství

1. Vymezení řešeného území  - lokality podle katastrálního území města

31.změna ÚPnSÚ města Ústí nad Labem se týká části p.p.č.271/18 v k.ú. Habrovice  - celkem lokalita 2.168 m2.

     2.   Urbanistická koncepce

2.1. Návrh urbanistické koncepce

Z hlediska urbanistické koncepce se jedná o přiřazení jedné koncové stavební parcely, určené pro výstavbu jednoho individuálního rodinného domu, k zastavitelnému území obce Habrovice. Řešená parcela je přímo napojena na stávající komunikační systém obce. 

2.2. Návrh členění území na funkční plochy a podmínky jejich využití 

Členění obce z hlediska  funkčních ploch zůstává beze změny.  Řešená stavební parcela bude mít stejné funkční využití – obytné území sídla s individuální zástavbou ( včetně ploch občanské vybavenosti) jako stávající zastavěné území obce Habrovice, na které řešená lokalita navazuje. 

2.3. Obecné regulativy funkčního využití

Změna č.31 obsahuje jeden typ rozvojové plochy zastavitelného území.

OV – obytné území venkovského typu 


slouží 


*  pro bydlení


funkční využití
*  dominantní






- individuální rodinné domy




*  vhodné

- rodinné bydlení s odpovídajícím zázemím
 

  užitkových  zahrad a s chovem drobného 

  hospodářského zvířectva               

- odstavná stání a parkoviště sloužící  funkční 

   potřebě území 






- nezbytné plochy technického vybavení

* přípustné 

- maloobchod, veřejné stravování a nerušící 

  řemeslnické provozy, sloužící pro obsluhu tohoto 

  území





* výjimečně přípustné






- malá obchodní a ubytovací zařízení

- zařízení  kulturní, sociální, zdravotní a školská pro 

  obsluhu tohoto území





* nepřípustné






- chatové objekty






- ostatní zde neuvedené funkce              

2.4. Limity využití území včetně stanovených záplavových území

· stávající limity 

Limitující prvky v řešeném území.

· celé řešené území leží v ochranném pásmu „RNBK K10 – Stříbrný roh – Polabský luh ( šíře 4 km – 2 km na obě strany od osy NRBK)

· meliorační systém odvodnění na části řešeného území z roku 1978

· hodnota radonového rizika není známa – před výstavbou obytných objektů je třeba zpracovat v místě stavby radonový průzkum – na základě výsledků radonového průzkumu je třeba provést případná proti radonová opatření a zapracovat je do projektu pro stavební povolení

· řešené území neleží v záplavovém území

· výstupní limity


Ochrana technické  infrastruktury

· vodovodní řad DN 100  ochranné pásmo 1,5 m

· kanalizační stoka DN 300 ochranné pásmo 1,5 m

· plynovod do DN 200  ochranné pásmo 4 m

· elektrorozvody NN a VO nadzemní vedení ochranné pásmo  1,5 m

3.   Zásady uspořádání dopravního a technického vybavení a nakládání               

      s odpady

Doprava – pro  výstavbu rodinného domu je napojena na stávající obslužnou komunikaci (panelová vozovka) procházející podél jižní hranice pozemku. Výjezd na pozemek přímo z obslužné komunikace.

Bude zajištěn požadavek na respektování podmínek pro pravidelný odvoz komunálního odpadu, tj. propustnost komunikace pro svozová vozidla.

Technická infrastruktura – řešená plocha bude napojena místními přípojkami na stávající technickou infrastrukturu – pitnou vodu, kanalizaci, plyn, elektrorozvody NN, SL a veřejné osvětlení

Napojovací body – výše  vypsané technické infrastruktury se nacházejí v obslužné komunikaci v části již dříve zastavěné. Viz. v.č. 2 – Výkres technického vybavení a dopravy.

Kanalizační přípojka bude koordinována s výstavbou nové kanalizační sítě pro městskou  část Ústí nad Labem Strážky.

Likvidace odpadních vod ( u veškerých investičních staveb ) bude řešena v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a souvisejícími předpisy.

Nakládání s odpady – odvoz komunálního odpadu z obce Habrovice je zajištěn smluvně. TKO bude ukládán do sběrných nádob umístěných na pozemku majitele nemovitosti. Stanoviště pro nádoby určené ke sběru využitelných složek komunálních odpadů se nachází v centru obce Habrovice.

4.    Přírodní a životní prostředí

4.1. Prvky územního systému ekologické stability (ÚSES)

Celé řešené území leží v ochranném pásmu „NRBK K10 – Stříbrný roh- Polabský luh“. Podmínky ochrany jsou respektovány.

4.2. Životní prostředí


Požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí budou respektovat ÚPn 

    
města Ústí nad Labem z roku 1996 a další požadavky vyplývající z platných 

  
zákonů.

· udržení a posilování charakteru kultivované podhorské krajiny

· budou respektovány požadavky na ochranu ovzduší k zabezpečení jeho odpovídající kvality v souladu s emisními limity, emisním stropem                      a programy snižování znečišťujících látek ( viz zákon č. 86/2002 Sb. § 17 odst.1. písm. a.)

· budou respektovány imisní limity pro ekosystémy ( nařízení vlády č.350/2002 Sb.), kterým se stanoví imisní limity a podmínky a způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší

· bude dodržen harmonizace zájmů ochrany přírody s řešením této změny tj. zachování a nenarušení vegetačních koridorů chráněných druhů živočichů (žab). Tento koridor probíhá v těsném sousedství řešené lokality tj. podél její jihozápadní hranice a může částečně zasahovat i do řešeného území.

4.3. Ochrana zemědělského půdního fondu


Nutno provést vynětí ze zemědělského půdního fondu.


Zábor ZPF celkem 0,2168 ha.

4.4. Vodní hospodářství

· Dešťové vody

dešťové vody ze zpevněných ploch a z RD budou svedeny na terén                  a budou provedena opatření ke snížení jejich odtoku  - využití přirozené, nebo umělé retence území, likvidace vod na pozemku u RD s použitím na zálivku.

· Podzemní vody

V části řešeného území je provedeno odvodnění pozemku – meliorace. Při výkopových pracech je třeba respektovat tento odvodňovací systém, včetně zachování jeho funkce.
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