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Zmenacd. 4 UPn SU Trmice — ,Ujezd, na pp621*
A - Zakladni udaje

Predmstem zngny &. 4 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Trmice z r.6l@#le jen ,UPn“ a
,zména UPn“) je zahrnutiasti pozemkué. 621 v k.G. Kostov, dle UPn situovaného
v otewené krajig, do zastavitelného UGzemiésia, uteného pro individualni bydleni.
Pozemek je ve vlastnictvi soukromého investorayktde chce postavit jeden rodinngmal
pro svou rodinu.

Resena plocha se nachazi na jiznim okraji osadydUjeera je sokasti spravniho tzemi
mesta Trmice.

Paizeni znény UPn ,Ujezd, na p.p. 621 bylo schvéleno Zastupitelstvemssta Trmice
usnesenint. 16/2006 dne 20. 2. 2006. Vr. 2006 bylo na zaklpohzkumi a rozbo#
zpracovano zadani zmy UPn, které po projednani bylo schvaleno zastlgtitemn nista
dne 11. 12. 2006 usnesendm01/2006.

B - Redeni znény Gzemniho planu

a) Vymezeni zastaéného uzemi

Zasta¥né Uzemi Ujegda je vymezeno v souladu s § 58 zakB8B&#006 Sbh. a vyziano v
grafickécasti zngny UPN.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodno

VymezenfeSeného Gzemi:

Zména UPn se tyka pozemkové parcély621 v k.G. Kostov. Parcela budést&ns vyuzita
pro bydleni v rodinném do¥rvlastnika pozemku (0,34 ha — sevetast parcely)gast&ng
jako pastvina pro chov ovci (jizaast parcely).

Navrzena zastavitelna plocha ,1 — plocha pro byilllggfimo navazuje na soasré
zasta¥né uzemi Ujezda. Prostordje vymezena:

- z jihu jizni ¢asti parcely¢. 621 pro chov ovci a naslefloteenou krajinou s izolovan
stojicim rodinnym domen.p. 523

- ze zapadu nezpesmou cestou z Ujezda do Milbohova

- ze severu mistni komunikaci a stavajici zastatljemda

- z vychodu tdolim a korytem Ujezdského potoka.

Zména UPn nema dopad na sousedni obce.

Ochrana kulturnich hodnot:

Novy rodinny dim bude svym r¥itkem a tvaroslovim odpovidat stavajici zastavb
rodinnych donmd v Ujezdt. Vzhledem ktomu, Ze pozemek lezi ve IV. &@hrargné
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Zmenacd. 4 UPn SU Trmice — ,Ujezd, na pp621*

krajinné oblastiCeské stedohdi, podléha hmotové a architektonické ugm@ni stavby
odsouhlaseni spravy CHKO.

Hydrologie, ochrana vodnich zdrbj

« Nad Ujezdem se nachéazi vyznamné pramemihé vody Trmice - Milbohov v tdoli
Ujezdského potoka. Vesketinost v Gzemi podléha pozadawk, vyplyvajicim z umishi
navrzené zastavitelné plochy v Sir§im ochrannémmpasdnich zdrgj: "Jimani pitné vody
pro Trmice pod Milbohovem®.

« Vychodre od fesené plochy protéka Ujezdsky potdkslo hydrologického p@adi 1-14-
01-092 spoléné s Usekem Biliny). Spravcem toku jsou L€®ské republiky s.p., Sprava
toka — oblast povodi Gie, Teplice. Potok je méalo vodny. Zaplavové Uzentoka neni
vyhlaSeno, ani nejsou znama zadna protipawwd opaiteni. Zrychleni odtoku povrchovych,
resp. defovych vod, vyvolané vystavbou jednoho RD, bude méaini a neovlivni odtokové
ponery v Uzemi. Defova voda bude zachycovana a likvidovana na pozdarkginnému
domu.

« S pihlédnutim k zakonw. 254/2001 Sb. o vodach bude podél Ujezdského potok
zachovan volny (Mejn¢ pristupny) manipukni pruh min. 6 m od iehové ¢ary pro
piipadnou udrzbu toku.

Ochrana Zivotniho proztdi:

» Puda — pozemek je v Katastru nemovitosti veden fakale travni porosttida ochrany
ZPF V. stupf. Zménou UPn nedochéazi k zaboru chidych pid.

» Ovzdusi - v souladu s poZadavky 817, odst.1, plsgékonac. 86/2002 Sh., kterym se
vymezuji pozadavky na ochranu ovzduSi budou prapigi rodinného domu pouzity
ekologické zdroje. Hlavnim topnym médiem budewvd. Spalovaci Z&eni musi spovat
zadkonem pedepsané emisni limity.

c) Navrh urbanistické koncepce

Zménou UPn je navrzena zastavitelna plocha o rozlg3é4 @a na jiznim okraji Ujezda.
Plocha je utena pro bydleni v jednom rodinném dom

Zbyvaijici, jiznicast parcely. 621 je nezastavitelna a bude vyuzivana jako pes(zandr
vlastnika pozemku na drobny chov ovci).

Vystavba rodinného domu bude realizovana tak, alymax. zachovanifrodni charakter
Uzemi. Birozena spolkenstva doprovodu Ujezdského potoka charakteru sydieles
budou zachovana.

Prijezd nafeSeny pozemek bude realizovan v trase stavajity eedjezda do Milbohova
zpevrenim spodniho Useku stavajici cesty s napojeninmilmiaid11/25837. Piichodnost do
krajiny verejnou @i cestou z Ujezda do Milbohova bude zachovéana.

Zmeénou UPn nevznikaji zadné nové limity vyuziti Gzemi.
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d) Koncepce véejné infrastruktury

Doprava

Dopravni obsluznost Ujezda zajige silnice teti tidy 111/25837 Trmice - Ujezd -
Hostovice. Jednotlivé objekty osady jsou obsluhgvéaristni zpevénou komunikaci, ze
které odbduje nezpevéna cesta do Milbohova.

Pfijezd naieSeny pozemek bude realizovan v trase této cestynapm jejiho spodniho
useku. Komunikace bude mit parametry femikpodskupiny D — komunikace v obytné Z6n
s Sfkou jizdniho pruhu 3,5nRe$eni musi umabvat fFjezd svozovych vozidel. Parkovani
a odstavovani vozidel budeSeno na soukromém pozemku k rodinnému domu.

P&3i trasa z Ujezda do Milbohova bude zachovanayakejna @i cesta.

Ob¢anska vybavenost
Zmeéna UPn nevyvolava naroky na budovarizeni olganské vybavenosti.

Vodni zdroje, zasobeni pitnou vodou

Ujezd je zasobovany vodou z mistnich zilréjodovod je propojeny nafwod z pramenist
.Pod Milbohovem*.

Zasobovani nového RD na @p621 pitnou vodou budeéeSeno napojenim naipodni
potrubi DN 80 LHT, které prochazi v sati se stavajici cestou do Milbohova po zapadni
hraré pozemku.

Stavajici vodovod nezajisti protipoZarni igttu, vodu pro pozarnicély je nutnécerpat

z Ujezdského potoka.

Kanalizace

Kanalizace buddgeSena jako oddilna a v souladu se zak254/2001 Sb., o vodach a
souvisejicimi pedpisy.

V mist vystavby RD bude likvidace splaskovych vieEena domadiistirnou odpadnich
vod nebo nepropustnou jimkouii Bouziti doméaciistirny odpadnich vod budou dodrzeny
ukazatele uvedené wihach 1, 2 a 3 Nézeni viadyCR ¢&. 61/2003 Sb., resp. ukazatele
Natizeni vliady vydaného dle 8§ 38, odst. 5 zakar264/2001 Sb.

Ve stavajicim tzemnim planu SU Trmic je navrzenpojeni Ujezda na centralni systém
odkanalizovani rsta vybudovanim nové stoky podél Horské ulice stnim do hlavniho
skérace ,B“ po pravém behu Biliny. V ipact realizace této stoky bude mozné splaskové
vody z RD na réstskou kanalizaciiepojit.

De&ové vody na pozemku k rodinnému domu budou o&itwacha terén a zasakovany,
piipadré je mozné zachycovat de¥é vody v drobném zachytném bazénku s naslednym
vypoustnim do Ujezdského potoka.

De&ové vody z nove ifistupové komunikace budou odvedeny pomocitZldb terénu a
zasakovany.
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Elektricka energie, plyn spoje

» Elektricka energie

Pres jiznicastreSené parcely je trasovano nadzemni vedeni VN Z¥/35

Rozvod elektrické energie do obytné zastavby v dijge proveden ze stavajicfipradové
transformani stanice TS Ujezd, provozovan@is

Rozvody NN pro pdeby odirateli jsou provedeny nadzemnim volnym vedenim. Toto
vedeni prochazi i severnim okrajéesené parcely. Dle vyjéehi provozovatele je novy RD
moZzné pipojit na z&izeni distribédni soustavy v migtstoZzaru NN v severovychodnim cipu
feSené parcely. 621 svodovou ipojkou AYKY 4x16 mnf do nové HDS PS 3x100A.
Elektrickou energii je mozné pouZzit pouze pidri® domaci spigbice, nikoli pro vytapni

a olfev teplé vody. DalSi zvySovani aatb vyZaduje celkové Upravy rozvodu elektrické
energie v Ujezél véetns posileni stavajici trafostanice.

Podél stavajici cesty do Milbohova je az k rodinnéomucé.p. 523 vybudovano vejné
oswtleni. Svitidla jsou umisha na betonovych stozarech vedeni NNieyf@ os¥tleni je
odpojeno z provozu. V souvislosti s vystavbou RD @edpoklada obnoveni provozu
prislusného useku VO.

Plyn neni v lokali Ujezd k dispozici ani se nggmpoklada jeho zavedeni.

e Zasobovani teplem

Investor gedpoklada vyt&mi rodinného domu lokétnna bazi spalovanireva. Ri realizaci

je nutné dodrzet podminku spalovanitippstnych mezich emisi ve zplodinach zemo.

Nakladani s odpady

Nova zastavba bude napojena na stavajitéap svozu odpdd ktery pro ngsto Trmice
zaji¥uje firma MARIUS PEDERSEN a.s., Teplice. Domovdpad je odvazen na skladku
TKO v Modlanech.

Kontejnery na domovni odpad budou urhist na gijezdu k rodinnému domu, v mést
dostupném svozovym vozidh.

e) Koncepce uspeadani krajiny a tzemni system ekologické stability

Krajina:

Resena plocha lezi uvhitv. zony ochrany Chramé krajinné oblasteské stedohdi.
Vystavba rodinného domu byéha byt realizovana tak, aby byl max. zachova&frgani
charakter Uzemi.

Resena parcela. 621 v k.G. Kostov je v Katastru nemovitosti vealgako trvaly travni
porost. JiZzni, nezastavitelgast parcely, bude uzivana jako pastvina pro draibioy ovci.
Vychodre od parcely se podél Ujezdského potoka vyskytujpsty ke i vzrostlych devin.
Tento lfehovy doprovod potokaigtane zachovan.

Uzemni systém ekologické stability (USES):

ReSend plocha neni dena lokalizaci prvik USES a lezi mimo ochranou zo6nu
nadregionalniho biokoridoru K10 ,j$brny roh — Polabsky luh*®.

Okresnim generelem, zpracovanym po schvéaleni UPR&tice v r. 2000 (OG USES Usti
nad Labem, RNDr. AleS Friedrich), je do Uzemi viokeSené plochy vioZzen novy lokalni
biokoridor LBK ¢&. 652 ,Ujezdsky potok — v Trmicich®. Biokoridor fstha v gimém
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sousedstviteSené plochy podél Ujezdského potokdiroRena spoksenstva doprovodu
vodotete charakteru smiSenych lexistanou zachovana.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnynepiasobem vyuziti

1 - Plocha pro bydleni:

Jedné se o zastavitelnou plochu pro jeden rodidny. d
funkce pipustné:

- bydleni rodinném dogndo dvou nadzemnich podlaZi a max. zasté\ploSe 200 fn
- parkovani a garadzovani osobniho automobilu

- komunikace, souvisejici technickd infrastruktura

- soukroma okrasna i uzitkova zahrada

funkce podmin®é pripustné:

- drobné pomocné provozy spojené s chovem ovci

- drobnéfemeslnicka dilna nebo provozovna sluzeb
funkce nefipustné:

- ostatni, vySe neuvedené funkce

2 - Plocha pro chov ovci:

Jedné se o nezastavitelnou plochu pro drobny caseyciho se dobytka.
funkce pipustné:

- zaizeni pro drobny chov ovci do 15 ks

- drobné& ekofarma do 10 ks dobigh jednotek

- souvisejici technicka infrastruktura

funkce podminge pripustné:

- vetSi zemddelské farma

funkce nefipustné:

- ostatni, vySe neuvedené funkce

g) Vymezeni véejné prospésnych staveb, asanaci a asaé@ich Uprav

NavrZzena zmna UPn nevyvolava 7adné regnd prosgsné stavby, uejné prosgsna
opateni ani asartai Upravy.

i) Udaje o pctu listéi Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti
Textovagast znény ¢. 4 UPn SU Trmice ,Ujezd, na p§p621“ ma 6 stranek.

Grafickacast obsahuje: 1 - Vykres zakladnitileneéni tzemi ni. 1 : 5.000
2 - Hlavni vykres gf. 1:2.000
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